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Kirunabostader AB
Org nr 556531-8622

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Kirunabostader AB, med org nr 556531-8622 och sate i Kiruna,
avldmnar hdrmed arsredovisning for ar 2021

Allmant om verksamheten

Kirunabostader AB bildades ar 2002 och ar ett helagt bolag till Kiruna kommun {org nr 212000-2783) med uppdrag
att aga, forvalta och utveckla bostader och lokaler i Kiruna kemmun. Under ar 2010 bildades dotterbolaget Kiruna
Naringsfastigheter AB med uppdrag att férvalta och utveckla kommersiella fastigheter

Bolaget ager 2 278 lagenheter och 16 500 kvadratmeter lokaler, samt forvaltar 12 000 kvm handelslokaler at LKAB
och 18 500 kvm lokaler at Kiruna Naringsfastigheter AB. Kirunabostader AB svarar dven for en samordnad
administrativ och teknisk forvaltning av Kiruna kommuns fastighetsbestand pa 210 000 kvm, fran Riksgransen till
Karesuando.

Kirunabostader AB ar anluten till Sveriges allmannytta, arbetsgivarorganisationen Fastigo och ar aven delagare i
HBV (Husbyggnadsvaror ekonomisk forening)

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Koncernen (tkr; 2021 2020 2016 2018
Nettoomsattning tkr 214 624 202 063 187 136 185 003
Rérelsemarginal % 76,1% 617,3% 41% 30%
Balansomslutning tkr 2 783 510 2533822 1107 748 914 348
Avkastning pa sysselsatt kapital % 6,3% 71,5% 0,9% 0.8%
Avkastning pa eget kapital % 30,0% 10.1% 0.7% 0.5%
Soliditet % 56,7% 55,4% 37.7% 44,2%

Definitioner: se not 32

* Ar 2014 avsatte koncernen en obeskattad reserv i form av en ersattningsfond med 330,9 mnkr. Hela fonden ar nytyad i fjol

En ny ersattningsfond har avsatts i koncernen i flol med 1 431.5 mnkr | &r har ytterligare 148,4 mnkr avsatts. | koncernen

betraktas 79.4 % av fonden som eget kapital och raknas med i underlaget vid berakning av soliditeten Om fonden inte raknas med
underlaget blir soliditeten 5.4 % (10,5 %)

Koncernens resultat efter skatt uppgar till -0,4 mnkr (+72,8 mnkr). | fjol genomfordes en bytesaffar med LKAB,

till foljd av den pagaende stadsomvandlingen, varvid en realisationsvinst uppkom med 1 427,7 mnkr. | och med
bytesavtalet redovisas en finansiell fordran med 1 519,7 mnkr mot LKAB. Vid fardigstallandet av nyproduktions-
fastigheterna kommer fordran att kvittas mot de nya fastigheterna. | samband med att nyproduktionsfastigheterna
overtagits kommer en nedskrivningsprovning att ske. Den avsattning som skett till ersattningsfond intaktsfors vilket
moter kommande nedskrivningsbehov. En positiv resultateffekt kan erhallas beroende pa hur stort nedskrivnings-
behovet blir. Stora skillnader mellan bokforda varden hos befintliga fastigheter jamfort med dagens byggkostnader
skapar dessa effekter

I ar har koncernen salt tva fastigheter till Kiruna kommun till foljd av den pagaende stadsomvandlingen, varvid en
realisationsvinst uppkommit med 149,8 mnkr. En kortfristig fordran har bokats upp mot kammunen eftersom tilltrade
och likvid annu ej skett. Tilltrade berdknas ske ar 2022

Resultatutvecklingen, bortsett fran stadsomvandlingens effekter, har de senaste aren varit nedatgaende pga okade
kostnader for media, reparationer och underhall kombinerat med laga hyresokningar. Detta har delvis kompenserats
av en tillfallig minskning av langfristiga skulder med 470,0 mnkr ar 2016, i och med LKABs tilltrade till salda handels-
fastigheter pa grund av stadsomvandlingen. | fjol forbattrades resultatet tillfalligt pa grund av pandemin, reparationer
och underhall kunde inte utforas enligt plan. | ar ses inte dessa effekter samt att snorenhallningen blivit vasentligt
dyrare i och med ny upphandling Okade intakter for lokaler och parkeringsplatser har delvis kunnat kompensera
fordyringen

De langfristiga skulderna har fortsatt att oka i och med pagaende nyproduktion samt genomforda ombyggnationer
och i dagslaget overstiger dessa den skuldnivan koncernen hade innan ar 2016. Kiruna kommun har tillfért koncernen
ett aktieagartillskott med 57,3 mnkr for att stimulera bostadsforsorjningen vilket minskat lanebehovet. Totalt sett har
koncernen investerat i materiella anlaggningstillgangar med 138,5 mnkr. Upptagna lan har okat med 30,7 mnkr och
den langsfristiga skulden i koncernen ar 775,2 mnkr
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Koncernens rantekostnader ar 10,3 mnkr (8,6 mnkr) Nar pagaende byggnationer och renoveringar ar fardigstallda
beraknas rantekostnaderna uppga till ca 15,0 mnkr 1 dagens rantelage Hojningen av rantenivaerna ar redan ett faktum
vilket koncernen maste ta hojd for i framtiden

Dotterbolagets resultat efter skatt for aret uppgar till +0,1 mnkr (+3,7 mnkr) Ombyggnationer sker i dotterbolagets
beestand vilket paverkat omsattningen negativt. Omsattningen har anda okat totalt sett vilket beror pa att bolaget hyr
ut tva parkeringslosningar som arrenderas av moderbolaget Uthyrningsgraden har gatt fran 100,0 % ar 2019 till 85,3 %
ar 2021 beroende pa ombyggnationer som sker i Rymdhusen. Omflyttning av verksamheter i och med stads-
omvandlingen samt omflyttning av befintliga hyresgaster pagar

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar har skett med 33,9 mnkr under aret Bolaget har redovisat en
realisationsvinst med 1414 mnkr och samtidigt avsatt 140,0 mnkr i en ersattningsfond 1 och med forsalningen av
Centralskolan till Kiruna kommun En resultateffekt med +1,4 mnkr har uppstatt pa grund av skillnaden mellan skatte -
massiga och bokforingsmassiga varden. Om forsaljningen inte skett till kommunen skulle bolaget forhandlat med
LKAB om ett fastighetsbyte Fastigheten ligger inom paverkansomradet for gruvbrytningen

Moderforetaget (thry 2021 2020 2016 2018
Nettoomsattning tkr 195 490 183 /789 166 955 164 865
Rorelsemarginal % 11,3% 675,9% 1.6% 0,4%
Balansomslutning tkr 2 573592 2496 772 1080 801 879 366
Avkastning pa sysselsatt kapital % 0.9% 72,3% 0,3% 0.1%
Avkastning pa eget kapital % -0,2% 30,3% 27.1% 2.5%
Soliditet %* 56,8% 55,6% 38,6% 46,0%

Definitioner: se not 32

* Ar 2014 avsatle bolaget en obeskaltad reserv i form av en ersattningsfond med 3309 mnkr Hela fonden ar nytyjad 1 fjol En ny
ersattningsfond har avsatts i bolaget i fjol med 1 4315 mnkr | ar har ytterligare 8,4 minkr avsatts | bolaget betraktas 79,4 % av
fonden som egel kapital och raknas med med 1 underlaget vid berakning av soliditeten. Om fonden inte raknas med i underlaget blir
soliditeten 12,4 % (10,5 %)

Moderbolagets resultat efter skatt uppgar till -0,7 mnkr (+69,2 mnkr). | fjol nyttjade bolaget resterande del av den
ersattningsfond som bokades upp ar 2014, vilket Okade resultatet med 284,1 mnkr. Nyttjandet av ersattnings-
fonderna majliggor byggnationer sett till radande kostnadslage genom att nedskrivning av nyproduktionsvarden kan
ske anpassat till radande hyresnivaer pa orten. Nedskrivningsbehovet i fiol uppgick netto till 211,5 mnkr dar den
storsta posten avsag nedskrivning av pagaende arbeten pa kvarter 1 med 194,0 mnkr. Bostaderna pa kvarter 1 var
fardiga for inflyttning i juni 2021. Av fjoldrets nedskrivning av pagadende arbeten med 194,0 mnkr har 96,0 mnkr
dedikerats till bostaderna nar dessa aktiverades. Lokalerna pa kvarter 1 kommer att fardigstallas under ar 2022
Upplosningen av ersattningsfonden i fijol med 284,1 mnkr och gjorda nedskrivningar med 2115 mnkr gav en positiv
resultateffekt med 72,6 mnkr.

| och med bytet av fastigheter med LKAB i fjol bokfordes en ny ersattningsfond med 1 431,5 mnkr.

Skattereglerna styr fondens storlek. Bolaget har en finansiell fordran pa LKAB med 1 519,6 mnkr. Vid tilltradet av
nyproduktionsfastigheterna omvandlas den finasiella fordran till en materiell anlaggningstillgang. En bokforingsmassig
realisationsvinst med 1 427,4 mnkr uppstod i och med bytet dar det bokféringsmassiga restvardet pa avvecklings-
fastigheterna var 92,2 mnkr. En resultateffekt med -4,1 mnkr har darfor uppstatt i fjol pa grund av skillnaden mellan
skattemassiga och bokfaoringsmassiga varden.

Moderbolaget har investerat i materiella anlaggningstillgangar med 104,6 mnkr. | och med aktieagartillskottet med
57,6 mnkr fran Kiruna kommun har upptagna lan minskat med 0,7 mnkr i moderbolaget till 714,4 mnkr.

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt uppgar till +12,6 mnkr (+ 1 234,1 mnkr) att jamféra med faststalld
budget +3,3 mnkr. Om resultatet rensas fran realisationsvinst i och med forsaljningen av Malmtapparen 6 till
kommunen ar resultatet +4,2 mnkr (+18,1 mnkr), vilket &r jamforbart med faststalld budget. Okade kostnader for
snorenhallning, fiarrvarme, VA och renhallning samt reparationer och underhall har kompenserats av intaktsokningar
med 4,5 mnkr

Bostadshyrorna har hojts med 0,96 % (1,68 %). Bolaget ser behov av att starka intakterna for att kunna bibehalla
servicenivan till hyresgasterna, kunna utfora erforderligt fastighetsunderhall och bidra till bostadsforsorjningen.
Uthyrningsgraden for bosladerna har varit fortsatt hog, 99,3% (98,1%). Uthyrningsgraden for lokaler har minskat
till 87,8% (91,7%). Uthyrningsgraden for lokaler i nuvarande centrum har minskat i
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En stor del av planerade underhallsatgarderna har inte kunnat paborjas pga pandemin Foljande storre underhalls -
atgarder har skett under aret i moderbolaget

o Hogalidsgatan - Paborjat renovering av garage och carportar

o Runabacken - Paborjat byte av ventilationsanlaggning och varmevaxlare

o Runabacken - Paborjat renovering av samlingssal samt gemensamhetsutrymmen

o Tallplan - Nyproduktion av veterinarstation, projektstart varen 2021, slutbesiktning maj 2022

o Kvarter 1 - Anpassning av ca 3 000 kvm lokaler pagar, samtliga lokaler beraknas klara sommaren/hosten 2022

Lokalerna pa kvarter 1. veterinarklinik pa Tallplan, och sermorboendet pa kvarter 91 ar storre projekt som ar
pagaende vid arsskiftet. Totalt sett har moderbolaget investerat i materiella anlaggningstillgangar med 104,6 mnkr
I och med aktieagartillskottet med 57,6 mnkr fran Kiruna kommun har upptagna lan minskat med 0.7 mnkr

tll 7144 mnkr

Kirunabostader AB har aven till uppdrag att forvalta Kiruna kommuns fastigheter. Den faststallda budgeten for
uppdraget ar 117,2 mnkr. Forvaltningsuppdraget visar ett positivt resultat med 4,0 mnkr, vilket skuldforts gentemot
kommunen Kostnader for snorenhallningen och grényteskotseln drar over budget med 2,8 mnkr. En ny upp-
handling har fordyrat snorenhallningen. Lagre kostnader i ovrigt i jamforelse med budget samt 1,8 mnkr 1 ovriga
intakter ger det positiva resultatet

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Pandemin har for Kirunabostader aven detta ar paverkat planering och verksamhet pa manga olika satt. Pandemin
minskade under aret for att sedan fa en kraftig 0kning i slutet pa aret. De restriktioner som gallde tidigare under
pandemin aterinfordes i december.

Under aret paborjades forsaljningsprocessen av studentboendet Skyttegatan 20 A till en privat aktor och avstyckning
av marken pagar. Malmtapparen 6, ett LSS-boende pa Finngatan, saldes till Kiruna kemmun. Malmtapparen 6 var
foremal for inldsen av LKAB och byte mot nya bostader. For att fa motsvarande varde som vid en inldsen med

LKAB faststalldes kopeskillingen till motsvarande det kvadratmeterpris som den senaste upphandlingen av bostader.
| och med denna affar har Kirunabostader avyttrat samtliga fastigheter i avvecklingsomradet

Bolaget har reviderat ett antal styrdokument for att anpassa dessa till forandrade forutsattningar, bland annat har
uthyrningspolicyn reviderats. Borgensatagande i form av kommunal hyresgaranti utfardad av socialforvaltningen
godtas for hyresgaster som inte uppfyller kraven pa maximalt tre betalningsanmarkningar alternativt att betalnings-
anmarkning tillkommit under de senaste 24 manaderna.

Styrelsen beslutade att avveckla arbetsutskottet och inforde istallet beredningsmoten med presidiet infor
styrelsemoten. Arbetsutskottet har haft delegation pa sponsringsarenden vilka nu beslutas av en sponsorgrupp och
redovisas en gang per ar for styrelsen. Belopp &ver 60 tkr fattas av sponsringsgruppen i samrad med VD och
styrelseordforande

Fastighetsavdelningen for bostader och lokaler har sett dver mojligheten att utoka egna tjanster for att forkorta
ledtiderna och fa en mer effektiv organisation.

Arbetet med en tydligare ledningsstruktur pagar. Arbetsledartjanster avvecklas och tillsatts med enhetschefstjanster
Arbetet kommer att fortga aven i borjan pa nasta ar.

Ett nytt intranat, Navet, publicerades i februari med flertalet nya funktioner, bland annat en omfattande sokfunktion,
sociala funktioner samt storre tillganglighet, vilket gor att intranatet nu kan nas av alla medarbetare var som helst,
dygnet runt. Under aret har kundtidningen Hos Oss getts ut med tre nummer

Under varen infordes “forst till kvarn™ pa var fjarde lagenhet for att mojliggora for sokanden som inte statt sa manga
ar i bostadskon att hyra med korttidskontrakt i befintlig centrumkarna Lagenheterna med kortlidskontrakt hyrs ut till
och med 2022-12-31.

Under varen tillkinnagavs namnen for de tre galleriorna i nya centrum, vilka benamns Sjuan, Attan och Nian. |
samband med tillkannagivandet av namnen presenterades aven den grafiska profilen for kvarteren som kommer att
anvandas vid marknadsféringen av handelskvarteren. Den grafiska profilen ar en vidareutveckling av den design-
manual som tidigare tagits fram for handelskvarteren och kan beskrivas som klassisk i sitt uttryck med moderna inslag
Under sista kvartalet holls lokalhyresgastmoten per kvarter tillsammans med LKAB for att borja forbereda lokal-
hyresgasterna for den kommande inflyttningen i handelskvarteren

Uthyrningen av butikslokaler, restauranger samt kontor i kvarter 1 samt kvarter 7-9 i nya Kiruna centrum fortsatter 4
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Arbetet med omflyttning av hyresgdster som bor i gruvans paverkansomrade har fortsatt under 2021. Under juni
flyttade 62 omflyttningshyresgdster in pa kvarter 1 i nya Kiruna centrum. Intresset f&r de nya lagenheterna var
stort. Till fbljd av den pagaende pandemin kunde inte invigning av kvarter 1 ske pa plats. En digital invigning
gjordes via sociala medier samt med filmat material och bildmaterial som visade bade kvarterets interidr och
exteridr, samt med uttalanden fran VD och styrelsens ordférande. Publicering gjordes aven pa Kirunabostaders
hemsida och annonser i Kiruna Annonsblad.

Kirunabostader tecknade ett avtal i augusti med Lindbacks Bygg AB om 68 lagenheter fo&r gruppen 70+. Ett stort behov
finns fér den typen av boende, samtidigt som det l6sgér lagenheter och villor i Kiruna.

| september introducerades digital signering av hyreskontrakt. Det innebdr en dkad service f&r vara hyresgaster
som nu kan signera bade hyresavtal for lagenheter och parkeringsplatser digitalt.

Under hésten introducerades aven kundforumet Kundo pa www kirunabostader.se. Kundforumet underlattar for
hyresgasterna och andra sokande av bostad att hitta svar pa sina fragor dygnet runt.

Styrelsen beslutade i december om en Hallbarhetsstrategi som utgar fran sex av FN:s sjutton klimatmal fér Agenda 2030.
Strategin omfattar den hallbara utvecklingens alla tre dimensioner; ekologisk hallbarhet, social hallbarhet och ekonomisk

hallbarhet.

Styrelsen fattade i december beslut om att samtliga hyresavtal for parkeringar och garage pa Bjorkplan ska sagas
upp,. detta for att kunna bygga en helt ny parkeringsldsning. Ett viktigt steg i upprustningen av Lombolo backe.

Staben, ekonomiavdelningen och marknadsavdelningen flyttade i slutet av aret till Rymdhus 1 pa grund av
byggnadsrelaterad ohalsa i den gamla brandstationen.

Férvantad framtida utveckling

Under aren 2022-2024 kommer drygt 465 lagenheter att tillféras bostadsmarknaden av Kirunabostader.

297 lagenheter i och med fastighetsbytesavtalet med LKAB, 68 nyproducerade ldgenheter i kvarter 91 och ca 100
lagenheter i kvarter 90. Bolaget har for avsikt att bygga fler bostader i Kiruna nya centrum an som avvecklas och
behalla sin position som en viktig aktor i stadsomvandlingen. Omflyttning av hyresgaster fran paverkansomradet i
nuvarande centrum berdknas paga fram till 2023.

For att halla hog kvalité i nya lagenhetsbestandet och i de tre galleriorna i kvarter 7,8 och 9 kravs en bra planering
av verksamheten, en organisation och nya kompetenskrav. En centrumledare som ansvarar for kundkontakter,
evenemang, kvalitets- och avtalsfragor kommer att anstdllas under kommande ar.

Ar 2023 planeras start for byggande av en ny parkeringslésning pa Bjorkplan. Den av styrelsen beslutade hallbarhets-
strategin och dess aktivitetsplan blir viktiga delar i bolagets framtida planering.

Véardegrundsarbetet kommer dven fortsattningsvis att vara en viktig del i bolagets forbattringsarbete och genomforas
av personal och ledning i samverkan. Ekonomin i bolaget maste starkas for att kunna renovera befintligt bestand
och bygga nya bostader. Den nyproduktion som kommer av stadsomvandlingen minskar underhallsskulden men
betydande atgarder behover vidtas for att klara framtida étaganden.&
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Védsentliga risker och osédkerhetsfaktorer

Utvecklingen av handeln ser fér ndrvarande bra ut men kan vara en riskfaktor. Bolaget har ett avtal med LKAB om
vakans- och ombyggnadsersattningar som tacker kostnader vid vakanser. Ett eventuellt lokaldoverskott kan anda
vara en framtida risk om handeln minskar kraftigt.

De kraftigt 6kade kostnaderna for byggentreprenader och laga lokalhyror maste beaktas i framtida beslut. Den

overhettning som rader i Kiruna kommer troligen att finnas ett antal &r framover och paverka inte bara de
ekonomiska forutsattningarna utan aven tillgang till entreprendrer for ny- och ombyggnad.

Eget kapital - koncernen

2021-12-31

Aktiekapital ~ Reserver  Ersattnings- Balres. inkl  Summa eget

fond arets resultat kapital

Ingaende balans 4 065 10 055 1136 611 252 814 1403 545
Avsatt till ersattningsfond 117 791 117 791
Aktiedgartillskott 57 615 57 615
Arets resultat -390 -390
Vid arets utgang 4065 10 055 1254 402 310 039 1578 561

Eget kapital - moderféretaget

2021-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital ~ Reservfond Balres. inkl Summa eget
drets resultat kapital
Ingaende balans 4 065 10 055 248 641 262 761
Aktieagartillskott 57 615 57 615
Arets resultat -720 -720
Vid arets utgang 4 065 10 055 305 536 319 656

Foérslag till disposition av féretagets vinst

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 305 536 710,75 disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 305 536
Summa 305 536

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till
efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter. &
2
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Resultatrakning - koncernen

Belopo i thr Noi 2021 2020
Nettoomsattning 3 214 624 202 063
Aktiverat arbete for egen rakning 1759 2127
Ovriga rorelseintakter 4.5 213038 1495 272
429 421 1 699 462
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 5.6 -155 981 -139 446
Personalkostnader 7 -80 378 -79 943
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 12, 14-16 -29 733 -232 744
Rorelseresultat 8 163 329 1247 329
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 146 193
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -10 251 -8 647
Resultat efter finansiella poster 153224 1238875
Bokslutsdispositioner
Avsattning till ersattningsfond -148 352 -1 431500
Aterforing fran ersattningsfond - 284 133
Resultat fore skatt 4872 91 508
Skatt pa arets resultat 11 -5262 -18 682
Arets resultat -390

72826 ,
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Balansrakning - koncernen
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Belopp 1 thr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgingar
Byggnader och mark 12,13 898 621 /84 807
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 14 136 176
Inventarier, verktyg och installationer 15 8185 9273
Pagaende nyanlaggningar och farskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 16 154 155 171 256
1061097 965 512
Finansiella anlaggningstiligangar
Andra langfristiga fordringar 19 1519 683 1519 683
1519 683 1519 683
Summa anlaggningstillgangar 2580780 2485195
Omsattningstillgangar
Varulager m m
Branslelager 157 273
157 273
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 837 10 632
Aktuell skattefordran - 2371
Ovriga fordringar 177 035 10 267
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 065 1875
187937 25145
Kassa och bank
Kassa och bank 14 636 23209
14 636 23209
Summa omsattningstillgangar 202 730 48 627
SUMMA TILLGANGAR 2783510 2533822
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Balansrakning - koncernen
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Belopp i thr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Aktiekapital 4065 4 065
Reserver 10 055 10 055
Ersattningsfond 1254 402 1136 611
Balanserat resultat inkl arets resultat 310 039 252 814
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 1578 561 _ 1403 545
Summa eget kapital 1578 561 1403 545
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 18 235113 22 294
Ovriga avsattningar 22 325 449 294 889
348 562 317183
Langfristiga skulder 23
Skulder till internbank Kiruna kommun 775228 744 545
775228 744 545
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 11750 12 319
Leverantorsskulder 26 227 26 524
Aktuell skatteskuld 245 -
Ovriga skulder 13000 4387
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 29 937 25 319
81159 68 549
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2783510 2533822
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Kassaflodesanalys - koncernen

Belopp i thr Not 2021 2020
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 28 153 224 1238 875
Justering for poster som inte ingadr 1 kassaflodet 30 -120 074 -1 200 073
33150 38 802
Betald inkomstskatt -1827 379
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 31323 39181
Kassaflode frarn forandringar | rorelsekapita
Okning(-)/Minskning{+) av varulager 115 -75
Okning{-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -165 162 12 581
Okning{+)/Minskning(-) av rorelseskulder 12 364 -11 322
Kassaflode fran den lopande verksamheten -121 360 40 165
Investeringsverksamheten
Erhallet kapitaltillskott 57 615 -
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -138 503 -253 767
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 162 991 1534 577
Forvarv av finansiella tillgangar = -1 519 644
Avyttring av finansiella tillgangar - 182
Kassafldde fran investeringsverksamheten 82103 -238 652
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 30 684 200112
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 30 684 200112
Arets kassafléde -8 573 1625
Likvida medel vid arets borjan 23209 21584

Likvida medel vid arets slut 29 14 636 23209
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Resultatrakning - moderforetaget
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Belopp 1 thr Not 2021 2020
Nettoomsattning ] 195 490 183 789
Aktiverat arbete for egen rakning 1759 2127
Ovriga rorelseintakter 4,5 74 506 1498 433
271755 1684 349
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 56 -141 780 -128 306
Personalkostnader 7 -80 378 -79 943
Av- och nedskriviingar av materiella anlaggningstillgangar 12, 14-16 -27 485 -2335 955
Rorelseresultat 8 22 112 1242 145
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 146 193
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -9 671 -8 229
Resultat efter finansiella poster 12 587 1234109
Bokslutsdispositioner
Avsattning till ersattningsfond -8 378 -1 431500
Aterforing fran ersattningsfond = 284 133
Resultat fére skatt 4209 86 742
Skatt pa arets resultat 11 -4 929 -17 581
Arets resultat 720 69 161
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Beloop 1 thr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella antaggningstitigangar
Byggnader och mark 12,13 859 240 731531
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 14 136 176
Inventarier, verktyg och installationer 15 7128 9 273
Pagaende nyanlaggningar och farskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 16 111 720 161 583
978 224 902 563
Finansiella anidggningstitigdngar
Andelar i koncernforetag 17 20 895 20 895
Andra langfristiga fordringar 19 1519 684 1519 684
1540 579 1540 579
Summa anlaggningstillgangar 2518 803 2443142
Omséttningstillgangar
Varutager m rm
Branslelager 157 273
157 273
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8679 10 524
Fordringar hos koncernforetag 6 416 6 496
Aktuell skattefordran = 1715
Ovriga fordringar 23014 9 604
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1887 1809
39996 30148
Kassa och bank
Kassa och bank 14 636 23209
14 636 23209
Summa omséttningstillgangar 54789 53 630
SUMMA TILLGANGAR 2573592 2496772
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Belopo 1 thr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Bundet eget kapita
Aktiekapital 4065 4 065
Reservfond 10 055 10 055
14120 14 120
Fritt eget kapita
Balanserat resultat 306 256 179 480
Arets resultat -720 69 161
305536 248 641
Summa eget kapital 319 656 262 761
Obeskattade reserver
Ersattningsfond 1439878 1431500
1439878 1431 500
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 18 24 894 24 408
24 894 24 408
Langfristiga skulder 23
Skulder till internbank Kiruna kommun 714 354 715 080
714 354 715 080
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 10 591 10 215
Leverantorsskulder 21904 23973
Aktuell skatteskuld 1349 =
Ovriga skulder 13 000 4 376
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 27 966 24 459
74 810 63023
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2573592 2496 772

ra
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Belopp i1 thr 2021 2020
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 28 12 587 1234108
Justering for poster som inte ingar 1| kassaflodet 30 19 111 -1 198 862
31698 35246
Betald inkomstskatt -1 379 3/9
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 30319 35625
Kassaflode frdn forandringar r rorelsekapita
Okning(-)/Minskning(+) av varulager 115 -76
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefardringar -11 562 12 737
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 10 438 -13 073
Kassaflode fran den lopande verksamheten 29 310 35213
Investeringsverksamheten
Erhallet aktieagartillskott 57 615 -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -104 618 -244 400
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar S 846 1534 577
Forvarv av finansiella tillgangar = -1 519 644
Kassafldde fran investeringsverksamheten -37157 -229 467
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 195 879
Amortering av lan -726 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -726 195 879
Arets kassaflode -8 573 1625
Likvida medel vid arets borjan 23209 21584
Likvida medel vid arets slut 29 14 636 23209 .

A
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Noter

Belopp 1 thr om inget anndt anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012 1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Maoderforetaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
nedan under avsnittet "Redovisningsprinciper i maderforetaget’

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om nget annat anges
nedan

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter
som ar direkt hanforliga till forvarvet

Filtkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in 1 tillgangens redovisade varde
Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer

Awyttringar

Fastighet som avyttrats under expropriaticnsliknande forhallanden redovisas bade i koncern och
moderbolag som avyttrade vid avtalstidpunkten, vilket medfor att bade avyttring och motsvarande
avsattning till ersattningsfond redovisas samma ar.

Avskrivriingar

Avskrivning sker linjart over lillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

Stornme 100 ar
Stornkompletteringar och innervaggar 50 ar
Fasaa 30-80 ar
Fonster 40 ar
Vttertak 15-50 ar
Varmeledningssyster 50 ar
VA-lednmgssystern 50 ar
Ventitation 25 ar
£ 40 ar
Hiss 30 ar
Restpost 40 ar
Inre ytskikt 20 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar samt andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde
Om det inte gar alt berakna en enskild tillgangs atervinningsvarde beraknas atervinnings-
vardet for hela den kassagenererande enhet som tillgangen hor till.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafloden
som tillgangen vantas ge upphov till i den |opande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fare skatt och aterspeglar marknadsmassiga
bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som ag till grund for berakningen av atervinningsvardelt vid den
senaste nedskrivningen har férandrats B
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Leasing

Legsetagare

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal Ett finansiellt
leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och fordelar som ar férknippade med att aga
en tillgang 1 allt vasentligt overfors fran leasegivaren till leasetagaren Ett operationellt leasing -
avtal ar ett leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal

Finansiella leasingavtal
Varken koncernen eller moderbolaget har nagra finansiella leasingavtal

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive farhojd forstagangshyra men
exklusive utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart over
leasingperioden

Leasegivare

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal Ett finansiellt
leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och fordelar som ar forknippade med att aga
en tillgang i allt vasentligt overfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasing -
avtal ar ett leasingavtal som inte ar finansiellt

Finansiella leasingavtal
Varken koncernen eller moderbolaget har nagra finansiella leasingavtal

Operationella leasingavtal
Bolagets hyreskontrakt avseende lokaler och garage/p-platser till hyresgdstera redovisas som leasing

Utlandsk valuta

Poster 1 utlandsk valuta

Monetdra poster i utlandsk valuta raknas om till balansdagens kurs. Icke-monetara poster raknas
inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrakning av monetara poster redovisas i
resultatrakningen det rakenskapsar de uppkommer.

Varulager

Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforséljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats Anskaffningsvardet beraknas enligt forst in- forst ut- principen. | anskaffnings-
vdrdetingar forutom utgifter for inkép aven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella plats och skick

Finansiella tillgadngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nar den
avtalsenliga ralten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som dr forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort

Vardering av finansiella titlgdngar
Finansiella tillgangar vdrderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som dr direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforséljningsvardet pa balansdagen

Kundfordringar och ovriga fordringar som utgdr omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar &
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Vardering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt
hanforliga till upptagande av lan har korrigerat lanets anskaffningsvarde och periodiserats enligt
effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstillda efter avstutad anstallning

Klassificering

Planer f&r ersattningar efter avslutad anstalining klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
férmansbestamda.

Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett annat féretag, normalt ett
forsakringsforetag, och foretaget har inte langre nagon forpliktelse till den anstéllde nar avgiften
ar betald. Storleken pa den anstalldes ersattningar efter avslutad anstallning &r beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestamda planer har foretaget en forpliktelse att limna de dverenskomna
ersattningarna till nuvarande och tidigare anstallda. Foretaget bar i allt vasentligt dels risken att
ersattningarna kommer att bli hogre an forvantat {(aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgangarna avviker fran férvdntningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger aven
om tillgangarna ar dverforda till ett annat foretag

Avgiftsbestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Férmansbestamda planer
Foretag har valt att tilldmpa de férenklingsregler som finns i BENAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestamda vilket innebar att
avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.

Ovriga langfristiga ersattningar till anstilida
Skuld avseende ovriga langfristiga ersattningar till anstallda redovisas till nuvardet av forpliktelsen

pa balansdagen.

Ersdttningar vid uppsdgning

Ersattningar vid uppsagningar, i den omfattning ersattningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska fdrdelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér féretaget har en legal
eller informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstalldas anstallning fore den normala tidpunkten for
anstallningens upphérande, eller

b} ldmna ersattningar vid uppsagning genom erbjudande fér att uppmuntra frivillig avgang.
Ersattningar vid uppsagningar redovisas endast nar foretaget har en detaljerad plan for
uppsagningen och inte har nagon realistisk mojlighet att annullera planen.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for
temporara skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade per balansdagen och har inte nuvarde-
beraknats.
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Uppskjutna skattefardringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtica skattepliktiga resultat Varderingen omprovas
varje balansdag

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital
Avsattningar

En avsattning redovisas 1 balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse
till foljd av en intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att
reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp
som kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprovas
varje balansdag

Bland avsattningar redovisas ersattningsfond till vilken reavinster forts fran fastighetsavyttringar
och byten Avsattningen har skett pa grund av stadsomvandlingen och de expropriationsliknande
forhallanden som rader Avsattning och nyttjande av ersattningsfond redovisas fran och med 2020
i koncernens resultatrakning under bokslutsdispositioner.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar:

- En mojlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebar att inbetalda forskottshyror
redovisas som férskott fran kunder

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer éan 50 % av roste-
talet eller pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt
att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar
Redovisningen av rorelsefdrvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen
upprattas per den tidpunkt da forvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses forvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen
av enhetssynen innebdr vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och
kostnader medraknas i sin helhet aven for delagda dotterforetag

Anskaffningsvardet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt varde vid f&rvarvstidpunkten
for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och overtagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till rérelseforvarvet samt eventuell tillaggs-
kopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och overtagna skulder samt minoritets-
intresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foretagets intakter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ
goodwill

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag, intresseforetag och gemensami styrda foretag
Koncerninterna fordringar och skulder, intakter och kostnader och orealiserade vinster eller
forluster som uppkommer vid transaktioner mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.

18 (32)
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Redovisningsprinciper | moderforetaget
Redovisningsprinciperna 1 moderforetaget overensstammer meag de ovan angivna redovisnings-
principerna i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall

Skatt
| moderforetaget sarredovisas inte uppskjuten skatt som ar hanforlig till obeskattade reserver

Koncernbidrag och aktieagartitiskol
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen

Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt

Aktieagartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits |
utbyte redovisas i balansrakningen som en okning av andelens redovisade varde

Aktieagartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats 1
uthyte redovisas direkt i eget kapital

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget har inte identifierat nagra uppskattningar och bedomningar som kan fa betydande effekt pa de redovisade
beloppen

Not 3 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad
2021 2020
Koncernen
Nettoornsatining per rorelsegren
Hyresintakter 204 963 191 732
Hyresrabatt, plomberade rum, hyresfri manad -1363 -970
Hyresbortfall -6 975 -8 358
Ovriga rorelseintakter 17 999 19 659
214 624 202 063
2021 2020
Moderforetaget
Nettoormnsattning per rorelsegren
Hyresintakter 182 718 171 130
Hyresrabatt, plomberade rum, hyresfri manad -1332 -970
Hyresbortfall -3025 -5 238
Ovriga rorelseintakter 17 129 18 867
195 490 183789
Not 4 Ovriga rérelseintakter
2021 2020
Koncernen
Arvode for forvaltning 49 883 48 713
Realisationsvinster 149 807 1433033
Elhandelsintakter 11 845 13172
Ovrigt 1503 354
213038 1495 272
Moderforetaget
Arvode for forvaltning 52 783 51 874
Realisationsvinster 8 375 1433033
Ethandelsintdkter 11 845 13172
Ovrigt 1503 354
74 506 1498433 .
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ersattning for direkta kostnader, 66,6 mnkr (64,7 mnkr}, avseende Kiruna kommuns fastigheler har minskat externa
kostnader. Arvodesintakterna for forvaltningsuppdraget redovisas | posten Ovriga intakter med 47.8 mnkr (47,4 mnkr)
Ersattning for direkta kostnader, 0,6 mnkr (0,3 mnkr} avseende Kiruna Naringsfastigheter AB.s fastigheter har minskat
externa kostnader. Arvodesintakterna for forvaltningsuppdraget redovisas | posten Ovriga intakter med

2.9 mnkr {3,2 mnkr}

Ersattning for direkta kostnader, 0.7 mnkr avseende forvaltningsuppdrag LKAB har minskat externa kostnader
Arvodesintakterna for forvaltningsuppdraget redovisas 1 posten Ovriga intakter med 2,1 mnkr

Not 6 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2021 202C
Koncerri
KPMG
Revisionsuppdrag 90 118
Skatteradgivning 131 112
Andra uppdrag 228 151
Lekmannarevisior
Revisionsuppdrag 40 40
Andra uppdrag - =
Moderforetag
KPMG
Revisionsuppdrag 60 88
Skatteradgivning 131 112
Andra uppdrag 228 151
Lekmannarevisior
Revisionsuppdrag 40 40
Andra uppdrag - -
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sadana ovriga
arbetsuppgifter.
Not 7 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstallda varav varav
2021 marn 202¢ mari
Moderforetaget
Sverige 146 36% 147 37%
Totalt i moderforetaget 146 0% 147 37%
Dotterforetag
Sverige - 0% - 0%
Totalt i dotterforetag = 0% - 0%
Koncernen totalt 146 36% 147 37%
Redovisning av kénsfordelning bland ledande befattningshavare
2021-12-31 2020-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Moderforetaget
Styrelsen 23% 23%
Ovriga ledande befattningshavare 50% 50%
Koncernen totalt
Styrelsen 23% 23%
Ovriga ledande befattningshavare 50% 50%

=
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Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader,

2021

inklusive pensionskostnader

21(32)

Loner octi

ersattringar

Moderforetaget 56 245
(varav pensionskostnad

Dotterforetag =
(Varav pensionskostnacd

Koncernen totall 56 245

fvarav pensionskosinad)

2/

1) 2) Av moderforetagets och koncernens pensionskostnader avser 907 tkr (f4 3 045 tkr) foretagets VD och
styrelse. Foretagets utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till O thr (F& O thr).

Léner och andra ersattningar fordelade mellan styrelseledamoter m.fl. och ovriga anstallda

2021

Styrelse

och V&
Moderforetaget 1598
fvarav tantiem o.d) -/
Dotterforetag -
fvarav tantierm o.d.) -/
Koncernen totalt 1598
fvarav tantierm o.c./ -/

VD har en uppsagningstid om sex manader fran faretagets sida och sex manader vid egen uppsagning

Not 8 Operationell leasing
Leasingavtal ddr foretaget ar leasetagare
Koncerti

Framitida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavia:
Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

Senare an fem ar

Rékenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter

Moderforetage!

Framtida mininmleaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavta:
Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

Senare an fem ar

Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter

202C

Sociala {oner och Sociala
kostnader ersattringar kostnader
22 881 54 112 24 564
(4 288, 6 649
(-} (-/

22 881 54 112 24 564
(4 288) (6 649

2020
Ovriga Styrelse Ovriga
anstallda och Ve anstallda
55082 1384 53089
'
e — (=) -
55082 1384 53089
(—/

2021-12-31 2020-12-31

640 539

998 1479

1638 2018

2021 2026

586 334
_ 2021-12-51 _2020-12-31

640 539

998 1479

1638 2018

2021 2020

586 334

s
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Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare
Roncerri

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagringsbara operationalla leasingavital

2021-12-31

22 (32)

2020-12-31

Inom ett ar 47767 40 073
Mellan elt och fem ar 81579 43 360
Senare an fem ar 5078 353
134 424 83786
Koncernens hyreskontrakt avseende lokaler och garage/p-platser redovisas som l2asing
Moderforetaget
Frarmtida minimideaseavagifter avseende icke 2021-12-51 2020-12-31
uppsagringsbara operationella leasingavial
Inom ett ar 26022 22 364
Mellan ett och fem ar 22 537 28 437
Senare an fem ar 1141 104
59 700 50 905
Moderforetagets hyreskontrakt avseende lokaler och garage/p-platser redovisas som leasing
Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter
2021 2020
Koncernen
Ranteintakter, ovriga 146 193
146 193
Moderforetaget
Ranteintakter, ovriga 146 193
146 193
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Koncernen
Rantekostnader, Kiruna kommun internbank -10 238 -8 641
Rantekostnader, Gvriga -13 -6
-10 251 -8 647
Moderforetaget
Rantekostnader, Kiruna kommun internbank -9 658 -8 223
Rantekostnader, ovriga -13 -6
-9 671 -8229,,
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Not 11 Skatt pa arets resultat
2021 2020

Koncerrnen
Aktuell skatt -5.231 -1 391
Skatt hanforlig till tidigare ar -1212 -
Uppskjuten skatt -819 -17 291

-5262 -18 682
Avstamning av effektiv skatt 2021 2020
Koncerrien Procent Belopp Procernt Belopp
Resultat fore skatt 4872 91 508
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -1 004 21,4% -19 583
Ej avdragsgilla kostnader 1.1% -54 53.6% -49 031
Ej skattepliktiga intakter 0.0% = -5,2% 4744
Skatt hanforlig till tidigare ar 24,9% =1 232 0,0% =
Aterforda underhallskostnader -58,5% 2 850 -41% 3720
Arets skillnad mellan bokforingsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar 57,0% -2778 -64,1% 58 689
Temporar skillnad bokforingsmassigt restvarde och
skattemdssigt restvarde 16,8% -817 20,0% -18 321
Arets uppbokande/nyttjande av skattemassigt rullande underskott 1,2% -60 -1,0% 936
Arets skillnad mellan skatteméssiga och bokfaringsmassiga reavinster -2 243 0,9% -866
Minskning/6kning av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering
av uppskjuten skatt -1.1% 56 0,0% -
Effekt av andrad skattesats o -11% 1030
Redovisad effektiv skatt 62,0% -5 262 20.4% -18 682

2021 2020

Moderforetaget
Aktuell skatt -3231 -944
Skatt hanforlig till tidigare ar -1212 -
Uppskjuten skatt -486 -16 637

-4929 -17 581
Avstamning av effektiv skatt 2021 2020
Moderforetaget Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 4209 86742
Skatt enligt gallande skattesats for moderforetaget 20,6% -867 21,4% -18 563
Ej avdragsgilla kostnader 1.3% -54 56,5% -49 031
Ej skattepliktiga intakter 0,0% - -4,6% 3994
Skatt hanfarlig till tidigare ar 28,8% -1212 0,0% -
Aterforda underhallskostnader -67.7% 2 850 -4,3% 3720
Arets skillnad mellan bokforingsmassiga avskrivningar
och skattemassiga avskrivningar 62,2% -2 618 -67,9% 58 866
Temporar skillnad bokforingsmassigt restvarde och
skattemassigt restvarde 11,5% -485 20,3% -17 585
Arets uppbokande/nyttjande av skattemdssigt rullande underskott 0,0% - -1,1% 936
Skillnad mellan skattemassiga och bokforingsmassiga reavinster 60,4% -2 543 1,0% -866
Effekt av dndrad skattesats 0,0% & -1,0% 948
Redovisad effektiv skatt 117.1% -4 929 20.3%

-17 5814,_
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Not 12 Byggnader och mark

2021-12-31
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2020-12-31

Koncernen
Ackumiiterade anskaffmingsvarden

Vid arets borjan 1 054 555 853977
Nyanskaffningar 30597 158 169
Avyttringar och utrangeringar -20 117 -151 325
Omklassificeringar 219 883 193734
Vid drets slut 1284918 1054 555
Ackumuidlerade avskriviningar
Vid arets borjan -180 794 -207 978
Aterforda avskrivningar pa avyttringar ach utrangeringar 6933 49 810
Arets avskrivning -27 482 -22 626
Vid arets slut -201 343 -180 794
Ackumulerade nedskriviingar
Vid arets barjan -66 799 -52 840
Aterforda nedskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 21107
Omeklassificeringar -96 000 -
Arets nedskrivningar - -35 066
Erhallna statliga bidrag -22 155 -22 155
Vid arets slut -184 954 -88 954
Redovisat varde vid arets slut 898 621 784 807
2021-12-31 2020-12-31
Moderforetaget
Ackumulerade anskaftirmngsvarden
Vid arets barjan 977 053 776 475
Nyanskaffningar 30597 158 169
Avyttringar och utrangeringar -2 917 -151 325
Omklassificeringar 219 883 193 734
Vid arets slut 1224616 977 053
Ackumulerade avskriviingar
Vid arets borjan -156 568 -186 048
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1446 49 810
Arets avskrivning -25 300 -20 330
Vid arets slut -180 422 -156 568
Ackumulerade nedskriviingar
Vid arets borjan -66 799 -49 333
Aterforda nedskriviingar pa avyttringar och utrangeringar - 17 600
Omeklassificeringar -96 000 =
Arets nedskrivningar - -35 066
Erhallna statliga bidrag -22 155 -22 155
Vid arets slut -184 954 -88 954
Redovisat varde vid arets slut 859 240 731531
Varav mark 2021-12-31 2020-12-31
Korncerrien
Ackumulerade anskaffningsvarden 50 344 30 335
Nyanskaffningar 15559 23 652
Avyttringar och utrangeringar ~9353 -3643
Redovisat varde vid arets slut 64 970 50 344
Moderforetaget
Ackumulerade anskaffningsvarden 43782 23773
Nyanskaffningar 15559 25652
Avyttringar och utrangeringar N -5643
Redovisat varde vid arets slut 59 341 43 782
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Not 13 Upplysning em verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
2021-12-31 2020-12-31
Koncernen
Ackumeilerade verkliga varden
Vid arets borjan 1094 566 1050 168
Vid arets slut 1470 000 1 094 566
Moderforetage!
Ackumulerade verklhiga varden
Vid arets borjan 978 159 942 436
Vid arets slut 1 312 435 978 159
Verkliga vardet baseras pa varderingar utforda av interna varderare med hjalp av varderingsprogrammet Datscha.
Aven externa varderingar har skett under de senaste aren, framforallt beroende pa stadsomvandlingen
Verkliga varden har bedomts med en avkastningsmetod Avkastningsmetoden ar baserad pa nuvardesberakning
av framtida faktiska kassafloden, samt nuvardet av bedomt restvarde ar 10. Restvardet har bedomts genom en
evighetskapitalisering av uppskattat marknadsmassigt driftnetto ar 11.
Not 14 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2021-12-51 2020-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaftfingsvarden
Vid arets borjan 399 399
Vid arets slut 399 399
Ackumulerade avskriviingar
Vid arets borjan -223 -183
Arets avskrivning -40 -40
Vid arets slut -263 ~223
Redovisat varde vid arets slut 136 176
2021-12-31 2020-12-31
Moderforetaget
Ackumuilerade anskaffmingsvarden
Vid arets borjan 399 399
Vid arets slut 399 399
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -223 -183
Arets avskrivning -40 -40
Vid arets slut -263 -223
Redovisat varde vid arets slut 136 176 ,,



Kirunabostader AB
Org nr 556531-8622

26 (32)

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
honcerrien
Ackumuilerade anskaffringsvarden
Vid arets borjan 25920 25779
Nyanskaffningar 1123 1506
Avyttringar och utrangeringar - -1 365
Vid arets slut 27043 235920
Ackumiiterade avskrivningar
Vid arets borjan -16 647 -15 649
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 1121
Arets avskrivning -2 210 -2 119
Vid arets slut -18 857 -16 647
Redovisat varde vid arets slut 8185 9 273

2021-12-31 2020-12-31
Moderforetaget
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 25920 25779
Nyanskaffningar - 1506
Avyttringar och utrangeringar = -1 365
Vid arets slut 25920 25920
Ackumiilerade avskrivningar
Vid arets borjan -16 647 -15 649
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 1121
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -2 145 -2 119
Vid arets slut -18 792 -16 647
Redovisat varde vid arets slut 7128 9273
Not 16 Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

2021-12-31 2020-12-31
Koncernen
Vid arets boérjan 171 256 442 743
Nedskriving - -194 000
Omklassificeringar -123 883 -193 734
Investeringar 106 782 116 247
Redovisat varde vid arets slut 154 155 171 256
Moderforetaget
Vid arets borjan 161 583 442 437
Nedskrivning = -194 000
Omeklassificeringar -123 883 -193 734
Investeringar 74 020 106 880
Redovisat varde vid arets slut 111720 161 583

£
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Not 17 Andelar | koncernforetag

2021-12-31
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2020-12-31

Ackumuderade anskafimngsvarden
Vid arets borjan
Redovisat varde vid arets slut

Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag

20 895
20 895

2021-12-31

20 895
20 895

2020-12-31

Arta Redowvisat Redovisal
Dotterforetag / Org nir / Sate andelar varde varde
Kiruna Naringsfastigheter AB, 556796-5024, Kiruna 2000 20 895 20 895
20 895 20 895
i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven overensstammer med andelen av rosterna for totalt antal aktier
Not 18 Uppskjuten skatt
2021-12-31
Redovisal Skattemassigt Temporar
Korncerneri vdrde varde skilinaa
Vasentliga temporara skitinader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld
Bokfort och skattemassigt restvarde 800 621 688 422 112 199
800 621 688 422 112 199
2021-12-31
Uppskjutern Uppskfuten
Koncernen skattefordran skatteskuld Netto
Vasentlhga temporara skillnader
Bokfort och skattemassigt restvarde 23113 -23 113
Uppskiuten skattefordran/skuld (netto) - 23113 -23 113
2020-12-31
Redowvisat Skattemadssigt Temporar
Roncernern varde varde skilinaa
Vasentiiga temyporara skilinader hanforliga
il uppskiuten skatteskula
Bokfort och skattemassigt restvarde 590 807 482 581 108 226
590 807 482 581 108 226
2020-12-31
Uppskjuten Uppskiutern
Korncernen skattefordran skatteskuld Netto
Vasenthga temporara skillnader
Bokfort och skattemassigt restvarde - 22294 -22 294
Andra outnytyiade skatteavdarag - 22294

-22 294
4
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2021-12-3!1
Redovisat Skattermassigt femporar
Moaerforetaget varde vdrde skillnaa
Vasentliga temporara skilinader hanforliga
tll uppskiuten skattefordran
Bokfort och skattemassigl restvardet 761240 640 396 120 844
761 240 640 396 120 844
2021-12-31
Uppskiuten Uppskiten
Moderforetaget skattefordran shatteskuld Netto
Vasentliga tempordra skillnader
Bokfort och skattemassigt restvarde - 24 894 -24 894
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 24 894 -24 894
2020-12-31
Redovisal Skattermassigt Tempordr
Moderforetaget varde drde skilinad
Vasentliga temporara skilinader hantorliga
till uppskjuten skatteskuld
Bokfort och skattemassigt restvarde 537 531 419 046 118 485
537 531 419 046 118 485
2020-12-31
Uppskjuter Uppskjuten
Moderforetaget skattefordrari skatteskula Netto
Vasentliga tempordra skilinader
Bokfort och skattemassigt restvarde = 24 408 -24 408
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 24 408 -24 408
Not 19 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffringsvarden
Vid arets borjan 1519 683 222
Tilkommande fordringar = 1519 643
Reglerade fordringar - -182
Redovisat varde vid arets slut 1519 683 1519 683
Moderforetaget
Ackumulerade anskalfringsvarden
Vid arets borjan 1519 683 40
Tillkommande fordringar - 1519 643
Redovisat varde vid arets slut 1519 683 1519 683‘
-
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Not 20 Disposition av vinst

Moderforetaget
Forslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 305 536 710,75 disponeras enligt follande:

29 (32)

Balanseras i ny rakning 305 536
Summa 305536
Not 21 Antal aktier och kvotvdrde
2021-12-351 2020-12-31
Antal aktier 4 065 4 065
Kvotvarde 1000 1000
Not 22 Ovriga avsattningar
Ersattningsfond - Uppskjuten skatt 2021-12-31 2020-12-31
Korcerner
Redovisat varde vid arets borjan 294 889 60 804
Avsattningar som gjorts under aret 30 560 294 889
Belopp som tagits i ansprak under aret = -60 804
Redovisat varde vid arets slut 325 449 294 889
Not 23 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Koncernen
Avser internbank Kiruna kommun, intern limit 1 100 mnkr 755228 744 545
755228 744 545
Moderforetaget
Avser internbank Kiruna kommun, intern limit 1 000 mnkr 714 354 715 080
714 354 715 080
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Koncernen
Upplupna lonekostnader 91549 9 575
Upplupna driftskostnader 14 180 12 895
Ovriga poster 6603 2 849
29937 25 319
Moderforetaget
Upplupna lonekostnader 9154 9 575
Upplupna driftskostnader 13433 12 143
Ovriga poster 5379 2741
27 966 24 459

A
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Not 25 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - koncernen
Belopp 1 thr 2021-12-51 2020-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Fastigo 1133 1 065
Hyresgaststyrt lagenhetsunderhall 17 496 16 694
18 629 17 759
Not 26 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget
Belopp 1 th 2021-12-31 2020-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Fastigo 1133 1065
Hyresgaststyrt lagenhetsunderhall 17 496 16 694
18 629 17 759
Not 27 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vansentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut
Not 28 Betalda rantor och erhallen utdelning
2021 2020
Koncerneri
Erhallen utdelning 2 2
Erhallen ranta 144 191
Erlagd ranta -10 251 -8 647
2021 2020
Moderforetaget
Erhallen utdelning 2 2
Erhallen ranta 144 191
Erlagd ranta -9671 -8 229
Not 29 Likvida medel
2021-12-31 2020-12-31
Koncerrier
Foljande delkormponenter ingar i ikvida medel.
Banktillgodohavanden 14 636 23209
14 636 23209
2021-12-31 2020-12-31
Moderforetaget
Follande delkornponenter ingér i likvida medel
Banktillgodohavanden 14 636 23209
14 636 23209

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer

- De kan latt omvandlas till kassamedel

- De har en loptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten P
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Not 30 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m
2021 2020
Koncerner;
Avskriviningar 29:735 24 785
Nedskriviingar/Aterforing nedskrivningar = 207 959
Rearesultat forsayning av anlaggningstillgangar -149 807 -1432 817
-120 074 -1200 073
2021 2020
Moderforetaget
Avskrivningar 27485 22 489
Nedskrivningar/Aterforing nedskriviningar = 211 466
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar -8 374 -1432 817
19 111 -1198 862
Not 31 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterbolag till Kiruna kommun, org nr 212000- 2783, med sate i Kiruna kommun Koncern-

redovisning upprattas av Kiruna kommun

Inkop och forsalning inom koncerner

Av moderforetagets totala inkop och férsalning matt i kronor avser 0,2 % (0,1 %) av inkopen och 1.1 % (1,2 %)

av forsaljningen andra féretag inom den egna bolagskoncernen.
Not 32 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal:  Rorelseresultat / Nettoomsattning

Balansomslutning: Totala tillgangar

Avkastning pa

sysselsatt kapital.  (Rorelseresultat + finansiella intakter) / Genomsnittligt sysselsatt kapital

Finansiella intakter Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital)

Sysselsatt kapital: Totala tillgangar - rantefria skulder

Rantefria skulder:  Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa

eget kapital: Arets resultat hanforligt till moderforetagets aktieagare / Genomsnittligt eget kapital
hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Soliditet: (Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgéngar‘z
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Revisionsperatelse

Till bolagsstdmman i Kirunabostader AB, org. nr 556531-8622

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen fér Kirunabostader AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dessas
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ach

koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll som
de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren fér bedémningen av

bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
férmagan att fortstta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
fér att utgdra en grund for véara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till folid av ocegentligheter ar
hagre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhgrande
upplysningar.
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— drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férnallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
farhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredavisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

— inhamtar vi tillréckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f&r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
6vervakning och ulférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
férvaltning fér Kirunabostéder AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, kansolideringsbehov,
likviditet ach stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets och koncernens ekanomiska situation och att tillse

att bolagets organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstéllande direktéren ska skdta den lépande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skdotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller balagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet a&r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Sam en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeplisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som é&r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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