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Kirunabostider AB 133
Orgnr 536531-8622

Styrelsen och verkstillande direktéren far Kirunabostider AB aveer fljande arsredovisning och
koncernredovisning [or riikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges. redovisas alla belopp
i sentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende dr.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Kirunabostiider AB dger ca 2 300 ligenheter och 16 300 kvm lokaler samt f8rvaliar 14 800 kvim lokaler
dt dotterbolaget Kiruna Néringsfastigheter AB.

Kirunabostider ABs dotterbolag, Kirona Niringstastigheter AB, bildades 2010 och har som uppgilt att
{orvalta och utveckla kommersiclla fastigheter,

Kirunabostider AB svarar fiven for en samordnad administrativ och teknisk férvaltning avseende Iiruna
kommuns fastighetsbestand. Uppdragsverksambeten bestdar av 212 000 kvm férvaltad yta fidn
Riksgréinsen till Karesuando,

Foretaget har sitt séite i Kiruna.
Yiisentliga hiindelser under riilkenskapsiret

Aret inleddes med tecknande av bytesbrev fér att slutfora fastighetsbytesavtalet som tecknades den §
januari 2020 mellan Kirunabostiider och LKAB. Kirunabostiider bley dirmed formell dgare av de nya
kvarteren 7-9 i Kirunas nys centrum, LKAB har fortfarande ridighet §ver kvarteren till dessa ir
firdigstillda och Kirunabostéiider har ridighet dver de inbytta kvarteren i Kirunas gamla centrum tills
hyresgéisterna har Fitt nya bostéiider och lokaler.

med | oktober.

Vid drets hyrestérhandlingar stod parterna langt ifrdn varandra och kom dverens om att skicka drendet till
hyresmarknadskommittén for avgdrande. Hyresmarknadskommiten beslutade om en hyreshdjning om
1,88% samt all den rvetroaktiva hdjningen begriinsades.

Styrelsen har antagit en hillbarhetsstrategi som utgdr fran FN:s klimatmal och omfattar de tre
dimensionerna ekologisk- social- och ekonomisk hallbarhet. Styrelsen har beslutat om en aktivitetsplan
som utgdr frdn hillbarhetsstrategin.

Det forsta spadtaget for 70+ boendet med 68 nya ligenheter pd kvarter 91 togs i muj. Behovet av
bostiider f6r dledre iir stort och samtidigt frigdrs lika mdnga bostider pd bostadsmarknaden. Forberedelser
for att ta fram beslutsunderlag for ca 80 ligenheter pd kvarter 90 pagdr och beslut forviintas kunna fattas
av styrelsen under hidsten, Den nya veterindrstationen pd Tallplan, som &r ett steg i att lyfia
bostadsomradet, invigdes under juli méanad.

Invigningen av Kirunas nya centrum den 1-3 september blev mycket vil mottagen av Kirunaborna, vilket
sHNE y | y g G
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visaratt de verkligen uppskattar sitt nya centrum. Kirunabostiders krav for att ta éver huvuddelen av
handeln i egna lokaler var att dessa byggdes med hig kvalité, En designmanual pa 41 sidor har varit
styrande S byggandet av handelslokalerna, vilket tillsammans med en samlad handel i 3 kvarter iir en
del i attraktiviteten i Kirunas nya centrum,

Frin och med den 1 april finns nu gédnsten centrumledare. Centeumledaren arbetar med marknads foring,
evenemang och hyresgistkontakter med mélsiittningen att gora handelskvarteren till en matesplats och
méjliggdra for lokal handlingskralt. Arbetet med att ta fram en ny hemsida f&r handelskvarteren har
gjorts under viren. hemsidan som presenterar utbudet i handelskvarteren samit information om dppettider
ach dylikt finns nu under dominnamnet kirunag.se,

Uthyrningen av butikslokaler. restauranger samt Kontor i kvarter 1 samt kvarter 7-9 i nva Kiruna centrum
dr sin slutlas och endast ett fatal lokaler saknar hyresavtal.

Islutet av dret uppgick uthyringsgracden i Kirunabostider tor bostider till 99.1 % (99.3 *5) ach {or
lokaler 88.1 "o (87,8 %o).

For Kiruna Niiringsfastigheter uppgick uthyrningsgraden av lokaler till 88.8% (85.3%0) vid samma
tidpunkt. Anledningen till 6kningen iiv att en del av lokalanpassningarna pa Rymdhusen fardigstillts
under 2022,

Under hésten dterupptogs arbetet kring bolagels viirdegrundsarbete. Den 6 oktober genomfardes en
workshop tor samtliga anstéillda inom bolaget med syftet att dterviicka det arbete som tidigare gjorts kring
virdegrundsord samt spelregler.

Filjande underhdlsprojekt i koncernen ér fdrdigstéllda undler dret:
Lappgatan 19,23,25,27,29 fonsterbyte.
Hdagalidsgatan garage nya portar samt mdlning fasad.
Kyrkogatan 21 D hissbyte.
Lahtigatan 3, Abrahamsviigen 3 fonsterbyte
Rymdhus, Renovering av kylanliggning och lokaler.

Tillsammans med Hyresgistforeningen piborjade Kirunabostider under 2019 ett arbete med att utveckla
ett nytt system t6r en mer riittvis hyra, Syftel dr att alla hyresgéster hos Kirunabostider ska ha en hyra
som speglar kvalitéten i bostaden och omradets attraktivitet. Modellen bygger pa en enkiitundersékning
for hyresgéister och en podingbedémning utifran ldgenhetsbesikiningar, men fir ocksd ett
forhandlingsresultat mellan Hyresgiistforeningen och Kirunabostiider, Arbetet med projektet riittvis
hyra™ pagar och ndrmast pé tur dr besiktning av samtliga ligenheter,

Resultatet av besiktning av ligenheterna ska leda till en ldgenhetsdeklaration fér varje ligenhet och i den
kommer det enkelt att kunna visas vad som paverkar hyran.

Under dret har Kilen § avyttrats med en reavinst om 12,4 mnkr som en del av Kirunabostiider ABs
strategi att diga stérre hyreshus,

Kvarter | har tidigare &r skrivits ner med totalt 194 mnkr. Nu niir merparten av lokalerna tirdigstillts har
en ny nedskrivningsprévning gjorts och 98 mokr har aktiverats samt ytterligare T mnkr har skrivits ned
kopplat till lokalerna.

Firvintad framtida utveckling

Styrelsen beslutade pa styrelsemétet i mars om nya mal for perioden 2022-23, Diir presenterades elt
Gnskat liage for Kirunabostéder avr 2025, som en framtida inrikining f&r verksamheten. Bland punkterna
framgick att bolaget skall ha tillfért 250 nya lagenheter till 2025, skapa attraktiva boende- och e
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mitesmiljoer, ha en ckonomi som tillater reinvesteringar och nybyggnation samt att fortsatt arbeta med
att stiirka bolagets varumiirke. Verksamheten har med utgdngspunkt frin de nya mdlen tagit fiam en
aktivitetsplan.

Under 2023-2024 kommer dryvgt 465 ligenheter att tlloras bostadsmarknaden av Kirunabustiider:
Under bacjan av 2023 kommer 297 Kigenheter i och med tastighetsbytesavialet med LKAB att vara
klara [6r inllyttning,
68 nyproducerade ligenheter i kvarter 91 beriknas vara firdiga under hésten 2023,
79 ligenheter i kvarter 90 med forvéintad byggstart under 2023 och frdiga f6r inflytt under 2024,

Bolaget har fér avsikt att bygga fler bostider i Kiruna centrum én som avvecklas och behdlla sin position
som en viktig aktér i stadsomvandlingen.

Pdgdende framtida stéree projekt i Kirunabostider Névingstastigheter:

Projektutveckling av elika tomter pagdr. bla. tortédtning av Lombole Backe och Lombolo Strand
inkl. parkeringsldsning fir Bjérkplan.

Kvarter 90 har gatt frin utveckling till upphandlingsskedet, aviop pd Allminnyttans avial, Totalt
79 ligenheter i varierande storlek med parkeringsldsning, samt parkeringar at lokalhyresgiister.
Styrelsen har beslutat o en investering pd 183 mukr for byggnation av hyreshus pa kvarter 90
med torviintad byggstart under 2023,

Utdkning av parkeringsplatser fér Rymdhusen. Utéver parkeringslésningen pagir stora
ombyggnationer av lokalerna. merpavten av de tre Rymdhusens lokaler genomgdar omfattande
ombyggnationer t&r atl passa nya kommande hyresgiister.

Kvarter | i nya Kiruna, de sista lokalerna dir under anpassning fér kommande hyresgiister, en lokal
pa ca 140 kvm & i denna stund inte uthyrd vilket medfér aut firdigstallandet tar viinta,
Lokalanpassningarna beriiknas vava fardigstiillda vren’sommaren 2023, Budgeten for dessa ligger
tor nédrvarande pa 22,8 mokr.

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Utvecklingen av handeln ser for niirvarande bra ut, men kan vara en riskfaktor, Bolaget har ett avtal med
LKAB om vakans- ach ombyggnadsersiittningar som tiicker kostnader vid vakanser fram till att alla
crsiittningsbostéder fir Gverliimnade. Ett eventuellt lokaléverskott kan dndd vara en framtida rvisk om
handeln minskar kraftigl,

Aven de kraftigl kade kostnaderna for byggentreprenader och liga lokalhyror maste beaktas i framtida
beslul. Den dverhettning som rider i Kiruna kommer troligen att finnas ett antal dr framéver och piverka
inte bara de ekonomiska torutsiittningarna wian fiven tillgdng Lll entreprendrer for ny- och ombyggnad. ¢
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Flerdrsoversikt (Tkr)
Koneernen

Nettoomsiitining
Rérelsemarginal (%)
Balansomslutning

Avkast. pa svsselsatt kap. (o)
Avkastning pa cget kap, (")
Soliditet (%)

Maoderbolaget
Nettoomsitining
Rérelsemarginal (o)
Balansomslutning

Avkast. pa sysselsatt kap, (s)
Avkastning pd cget kap. (")
Soliditet (%)

2022 2021
230970 214 624
10,8 76.1
2874 494 27833510
0.9 6.3

2.9 30.0

553 56.7
2022 2021

209 827 195 490
1,1 1.3
2717071 2573592
0.9 0.9

0.5 -0,

54,1 36.8

2020
202063
617.3
812
71,
10
]

5

253

L)

o

i

2020
183789
675.9
2496772
723

30.
Q.

L
s

=

i)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- ach virderingsprineiper.

2019

187 136
+.1

1 107 748
0.9

0.7

377

2019

166 935
1.6

| 080 801
0.3

27,1
38,6

4133

2018
185003
3.0

914 343
0.8

0.5

H.2

2018
164 865
04

879 366
0.1

2.5
46,0

® Ar 2020 avsatte koncernen 143 1.5 mnkr i en ersitiningsfond. Ar 2021 avsatte koncernen ytterligare
L48,4 mnkr till ersiittningsfonden. I koncernen betraktas 79.4% av fonden som eget kapital och riiknas
med i underlaget vid berikning av soliditeten. Om fonden inte riknas med i underlaget blir soliditeten

11,7% (11,6%)

Firidndring av eget kapital (Tkr)

Koncernen

Belopp vid drets ingdng
Arcts resultat
Belopp vid drets utging

Moderbolaget

Belopp vid drets ingdng
Disposition enligt beslut
av drsstiinman:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Alktie-
kapital

4065
4 065
Aktie-
Kapital

4065

4 065

Reserver Ersiittningsfond

10 055

10 055

Fri dverkurs-

fond

10 055

10 055

fond

1254 402

1 254 402

Balanserat

resultat

306 257

=720

305537
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Annat eget

kapital
inkl drets
resultat

309 982
11951
321933

Avets
resultat
=720
720

-1 690
-1 690

Totalt
1 578 504

11951
1 590 455

Totalt
319 657
0

-1 690
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Kirunabostider AB
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Firslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att ll forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

disponeras sa att
i ny riikning dverfores

336 711
689 730
846 981

305

I
303

303 8§46 981
303 846 981

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i vrigt framgdr av efterfbljande resultat- och
balunsrikningar samt kassatlédesanalyser med noter.
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Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01
& § -2022-12-31 -2021-12-31

Resultatrakning

Tkr

Nettoomsittning 4.3 230 909 214624
Aktiverat arbete tOr egen viikning | 836 1739
Ovriga rérelseintiikter i) 79411 213038
312217 429 421
Riérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 7.8 -164 170 -155 9381
Personalkostnader 80017 -80 378
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliiggningstillgdngar -43 134 -29 733
-287 321 -266 092
Rirelseresultat 24 896 163 329
Resultat frin finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 9 222 146
Réntckostnader och liknande resultatposter 10 -10 631 -10 251
-10 409 -10 105
Resultat efter finansiella poster 14 487 153 224
Bokslutsdispositioner 0 -148 352
Resultat fore skatt 14 487 4 872
Skatt pa drets resultat -2 536 -5 262
Arets resultat 11951 -390
<
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Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31
Balansrikning
Tkr
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Mateviellu anliggningstillgdangar
Byggnader och mark 1 999 618 898 621
Maskiner och andra tekniska anlidggningar 12 410 136
[nventarier, verktye och installationer 13 7297 8 185
Pagdende nyanliggningar och férskotl avseende
materiella anliggningstillgangar 14 237 704 154 135
1 245 089 [ 061097
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar L5 [ 519 633 1519683
1 519 683 1519 683
Summa anliggningstillgingar 2764 772 2 580 780
Omsiittningstillgdngar
Varalager nt m
Rdvaror och tormédenheter 580 157
580 157
Kortfristiga fordrvingar
Kundfordringar 17 005 § 837
Aktuella skattefordringar 225 0
Ovriga fordringar 16 725 177 035
Forutbetalda kostnader ach upplupna intiikter I 468 2065
35423 187 937
Kassa och bank 73719 14 636
Summa omsiittningstillgdngar 109 722 202 730
SUMMA TILLGANGAR 2 874 494 2783510 P
<
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KOI]CEI‘I]G[IS Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
LEget kapital 16

Eget kapital hiinforligt till moderféretagets
alctiedigare

Aktiekapital 4 063 4 063

Bunden éverkursfond 10 055 [0 035

Annat cget kapital inklusive drets resultat | 576 3306 | 564441

Eget kapital hiinférligt till moderféretagets

alcticiigare 1 590 4506 1 578 501

Summa eget kapital I 590 4506 1578 561

Avsiittningar 17

Uppskjuten skatteskuld 18 24 714 23113

Ovriga avsiittningar 325449 325449
350 163 348 562

Lingfristiga skulder 19

Skulder till koncernféretag 864 851 775228
864 851 775 228

Kortfristiga skulder

Forskott rdn kunder 17 562 11750
LeverantGrsskulder 12 236 26227
Aktuella skatteskulder 0 245
Ovriga skulder 16 133 13 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakier 20 23093 29937

69 024 81 159
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 874 494 2783 510 |

2
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Koncernens Not

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassallédet man
Betald skatt

Kassaflade frin den lopande verksamheten fare
forindringar av rérelsekapital

Kassafldde frin férindringar i rirelsekapital
Foriindring av varulager och pagacnde arbeten
Forindring av kortlvistiga fordringar
Forindring av kortfvistiga skulder

Kassafldde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Erhillet kapitaltillskott

Investeringar i malteriella anliggningstillgangar 21
Forsiljning av matericlla anliggningstillgangar

Kassatlode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lin

Kassafldde frian tinansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets brjan
Likvida medel vid firets slut

1o
(B8]
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2022-01-01
-2022-12-31

14 487
30 726
-1 463

43 750

-423
152739
-11 890
184 176

0

-228 215
13 500
-214 715

150 497
-60 8§75
89 622

59 083

14 636
73719

153 224
-120 074
-1 827

31323

115
-165 162
12364
~121 360

57615
-138 503
162991
82103

30 634
0
30 684

-4 573

23209
14 63(1{‘
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Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Rirelsens intiilter
Nettoomsiittning

Aktiverat arbete f6r cgen rikning
Ovriga vérelseintikler

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnacer

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anliiggningstillgangar

Rirelseresultat

Resultat firdn finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resuliatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat
Arets resultat
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Not

9
10

12
N

2022-01-01
-2022-12-31

209 827
[ 836
82413
294 077

-149 784
-80 017

-41 062
-270 862
23 215

220
-10 253
-10 033

13 183

-15 800
-2 617

928
-1 690

[ (33)

195 490
| 760
74 507
271 757

-141 780
-80 378

=27 485
-249 643
22113

146
-9 671
-9 525
12 588

-8 378
4209

4929
720
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andrea tekniska anliggningar
[nventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

matericlla anliggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstilieingar
Andelar | koneerntdretag
Andra langfiistiga fordringar

Summa anliggningstillgAngar
Omsiittningstillgdngar
Varulager ni m

Briinslelager

Korifristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och hank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

I1(33)

Not 2022-12-31 2021-12-31
11 935 893 839 240
12 410 136
3 6 000 7128
14 188 027 1721
[ 130 336 978 225
26 20 895 20 895
|5 [ 519 683 1 519 683
1 540 578 1 540 578
2670 914 2518 803
580 157
580 157
16 7944 8 678
0 6416
16 159 23014
1091 | 8§86
34 0dd 39 994
11 534 14 636
46 158 54 787

2717072
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Moderbolagets Not

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Bunden dverkursfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteskuld 8
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 19
Skulder till internbank Kiruna Kommun
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intikter 20
Summa kortlristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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4065
10055
14120

305 537

-1 690
303 847
317 967

[ 439 878

22975
22975

864 851
864 851

13228
9471
9418

847

16 132

22305

T1 401

2717072

4 065
10 035
14 120

306 257

=720
305 537
A1Y 657

439 878

24 894
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. 2022-01-01 2021-01-01

Moderbolagets Not
e -2022-12-31 -2021-12-31
Kassaflodesanalys
Tkr
Den lipande verksamheten
Resultat efer finansielly poster 13 183 2 587
Iusteringar [6r poster som inte ingdr i kassafladel 2] 28750 19111
Betald skart -1 493 -1379
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 40 440 30319
Kassaflide frin fériindring av rirelsekapitalet
Forindring av varulager och pagacnde arbete -422 115
Fériindring av rirelselordringar 5950 -1l 562
Forindring av rorelseskulder -2 904 [0 438
Kassatlide frin den lépande verksamheten 43 064 29310
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlégeningstillgangar =194 265 -104 618
Forsiljning av matericlla anliiggningstillaangar 13 500 9 846
Kassaflide fiin investeringsverksamheten -180 765 -94 772
Finansieringsverksamheten
Upptagna lian 130 497 -726
Erhallna (limnade) kunccrnbiclrag -15 800 0
Erhdlina akticiigartillskolt 0 57615
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 134 697 56 §89
Arets kassaflide -3 004 -8 573
Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid drets bérjan 22 14 636 23209
Likvida medel vid drets slut 11632 14 636/
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Noter
Tkr

Not I Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen v uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder i utlindsk valuta har viirderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pd rérelsefordringar och rérelseskulder redovisas i vérelseresultatet medan kursvinster ach
kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna &r ofdrindrade jimfon med féregicende ér,

Intiiktsredovisning

Detinfléde av ckonomiska fdrdelar som foretaget erhallit eller kommer att erbdlla tor cgen rikning
redovisas som intikt, Intikter virderas till verkliga viiedet av det som erhdllits eller kommer atterhdllas.
med avdrag for rabatter, Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebir att inbetalda
forskottshyror redovisas som férskott fréan kunder,

Koncernredovisning

Redovisningsprinciper i moderfiretaget
Redovisningsprinciperna i moderféretaget dverensstimmer med de ovan angivna redovisningsprinciperna
i koncernredovisningen utom i nedanstiende fall.

Shatt
I moderftretaget sirredovisas inte uppskjuten skatt som ér hiinforlig till obeskauade reserver.

Koncernbidrag och akticiigartitiskort
Koncernbidrag som erhdllits/limnats redovisas som en bokslutsdisposition i resullatriikningen, Det
erhdllna’limnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt,

Akliedgartillskott som limnas utan att emitterade aktier cller andra egetkapitalinstrument erhdllits i
utbyte redovisas i balansriikningen som en okning av andelens redovisade viirde,

Akticiigartillskott som erhdllits utan att emitterade akticr eller andra cgetkapitalinstrument Emnals i
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Dotrerfiretag

Dotterféretag dr foretag i vilka moderfretaget direkt cller indirekt innchar mer &n 50 % av réstetalel
cller pd annat siitt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande in Aytande innebiir en riitt att utforma cu
[retags finansiella och operativa strategier i syfte atl erhalla ekonomiska férdelar, Redovisningen av
rdrelsefdrviiry bygger pd enhetssynen. Del innebér att forviirvsanalysen uppriittas per den tidpunkt da
[rviirvaren fdr bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forviirvaren och den
forviirvade enheten som en redovisningsenhet, Tillimpningen av enhetssynen innebir vidare att alla
tillgdngar (inklusive goodwill) och skulder samt intiikter och kosthader medriiknas i sin helhet iiven for
deligda dotterforetag, &
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Anskatthingsviirdet for dotterforetag beriiknas till summan ay verkligu viirde vid forviirvstidpunkten tor
erlagda tillgdngar med tilligg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument,
utgifter som dr divekt hiintorliga till rorelse forviicvet samt eventuell tilliggskopeskilling. 1
forviirvsanalysen faststiills det verkliga viirdet, med ndgra undantag. vidforviirvstidpunkten av forviievade
identitierbara tillgingar ach dvertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse viirderas till
verkligt viirde vid farviirvstidpunkten, Fran och medforviirvstidpunkten inkluderas i
koneernredovisningen det forviinvade foretagets intiikter och kostoader. identifierbara tillgangar och

skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negatiy goodwill,

(=

Transaktioner mellan koncernfisretuy

Koneerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncern foretag liksom orealiseracde
vinster eliminerats i sin helhet. Orealiserade (Griuster climineras vcksa sdvida inte transaktionen
motsvarar ett nedskriviningsbehov.

Fériindring av internvinst under rikenskapsaret har eliminerats i koncernresultatriikningen,
Anliiggningstillgdngar
Immateriella och materiella anliiggningstillgangar redovisas till anskaffhingsviirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt ver den forviintade nyttjandeperioden med hiinsyn (il viisentligt restviirde,
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 100 dr
Stomkompletteringar och innerviggar S0 ar
Fasad 30-80 ar
Fénster 40 dr
Yttertak 15-50 ar
Viirmeledningssystem 504dr
VA-ledningssystem 50 4r
Ventilation 25 ar
Ll 40 dr
Hiss 30 4r
Restpost 40 ar
Inre yiskikt 20 dr
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 4r
lnventarier, verktyg och installationer 3-10ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna iir betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyltjandeperioder. Niir en komponent i en anliggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskatfningsviirde aktiveras, Utgiller for [6pande reparationer och underhall redovisas som koslnu(lcr./

L=
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Nedskrivaingar av materiella anléggningstillgangar

Vid vaje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa atten tillgdangs viirde ir ligre éin dess
redovisade viirde, Om en sidan indikation finns. beriiknas tillgdngens dtervinningsviivde. Om det inte adr
aut beriikna en enskild tillgdngs atervinningsviirde beriiknas dtervinningsviirdet 6r hela den
kassagenererande enhet som tillgdngen hor tll.

.L\lcl'\'illtlingsviirclct dr det higsta av verkligt viicde med avdrag tor forsiiljningskostnader och
nyttiandevirde, Vid beriikning v nyttjandevirdet beriiknas nuviirdet avde frannida kassafldden som
tillgdngen viintas ge upphov till i den lspande verksambeten samt niir den avyttras eller utrangeras, Den
diskonteringsrinta som anviinds iir fore skat och aterspeglar marknadsmiissiea beddmningar av pengars
tidsvirde och de risker som avser tillgdngen. En tid igare nedskrivning dtertirs endast om de skil som lag
till grund far beriikningen ay dtervinningsviirdet vid den senaste nedskrivningen har frindrats,

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiclla tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 1l (Finansiclla instrument viirderade
utifran anskalthingsviirdet) i BENAR 2012 l.

Redovisning i och horttagande fiin balansiiikningen

En tinansiell tillging cller finansicl] skuld tas upp i balansrikningen niic fGretaget blir part i instrumentets
avtalsmiissiga villkor. En finansicl] tillgdng tas bort fran balansriikningen néir den avtalsenliga riitten ¢l
kassaflddet frin tillgdngen har upphért eller reglerats, Detsamima giller niir de risker och [Grdelar som ér
[Srknippade med innchavet i allt viisentligt dverforts till annan partoch foretaget inte Eingre har kontroll
dver den finansiclla tillgdngen. En finansiell skuld tas bort frdn balansriikningen nér den avialade
forplikictsen fullgjorts ollor upphirt.

Viirdering av finansiotlu titlgdngar
Finansiella tillgangar viirderas vid forsta reclovisningstillfillet tl] anskaffingsviirde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som #r direkt hiinforliga ll forviirvet av tilleangen,

Finansiclla omséttningstillgdngar viiederas efter firsta redovisningstill Gillet till det ligsta av
anskafthingsviirdet och nettoférsiliningsvirdet pa balansdagen. Kundfordri ngar och évriga fordringar
Som utgdr omséttningstillgangar viirderas individuellt till det belopp som beriknas inflyta,

Finansiella anliiggningstillgdngar viirderas efier l6rsta redovisningstilltsller (1) anskatfiingsvirde med
avdrag tor eventuella nedskrivninear och med tilliigg fr eventuella up skriviingar,
= o o0 f=3

Viirdering av finansielly skulder
Langfristiga finansiclla skulder redovisas till upplupet anskaffhingsviirde. Utgifter som dir direkt
hiinforliga «ll upptagande av lan har korrigerat lanets anskaflfingsviirde och periodiserats enligt
effektiviiintenetoden, Kortlristiga skulder redovisas till anskaffningsviirde,

Leasingavial

Finansiell leasing

Di de ckonomiska risker och firdelar som dr torknippade med de leasade tillgdngarna har dvergale till
leasctagaren klassificeras avialet som finansicll leasing. Vid det forsta redovisningstillfillet redovisas en
fordran i balansrikningen. Dirckta utgitter som uppstar i samband med atl foretaget ingdr finansiella
leasingavital fordelas dver hela leasingperioden, Vid efterfljande redovisningstilifillen fordelas den
linansiella intikien, som ir hiinférlig till avialel, dver leasingperioden si att en Jamn forrintning er!ni!ls.{t
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Varken koneernen eller moderbolaget har nidgra finansiella leasingavtal,

Operationell leasing

Di de ekonomiska risker och ldrdelar som dir forknippade med tillgdngen inte har Gvergat till
leaselagaren klassificeras leasingen som operationell leasing, De tillgdngar som [Gretaget éic leasegivure
av redovisas som anliiggningstillgdng eller som omsilltningstillzang beroende av nir leasingperioden
forfaller. Leasingavaitten (aststiills arligen och redovisas linjéirt dver leasingperioden,

Bolagets hyreskontrakt avseende lokaler och garage p-platser LIl hyresgiister redovisas som leasing,

Varulager

Varulagret har viiederats till det ligsta av dess anskatfingsviirde och dess nettoforsiliningsyviirde pi
balansdagen. Med nettotdrsiljningsviirde avses vorornas beriiknade forsiljningspris minskat med
[orsiljningskostnader, Den valda viirderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Skatl pa drets resultat i resultatriikningen bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatl. Aktuell skatt dr
inkomstskatt for innevarande riikenskapsar som avser drcts skattepliktiga resultat och den del av tidigare
riikenskapsdrs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt éir inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida ritkenskapsdr till foljd av tidigare transaktioner eller hiindelser.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld redovisas f6r alla skattepliktiga temporiira skillnader, dock inte for temporiira
skillnader som hiinér fidn férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporira skillnader och fér majligheten att i framtiden anviinda skaltemissiga
underskotisavdrag. Viirderingen baseras pid hur det redovisade viirdet 151 molsvarande tillgdng eller skuld
forviintas dtervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skaltesatser och skatteregler som iir
beslutade per balansdagen och har inte nuviirdeberiknats. Uppskjulna skatte fordringar har viirderats till
hogst det belopp som sannolikt kommer att dtervinnas baserat pd innevarance och framtida skattepliktiga
vesultat, Viirderingen omprivas varje balansdag. I koncernbalansriikningen delas obeskattade reserver
upp pd uppskjuten skatt och cget kapital.

Avsiittningar

En avsiittning redovisas i balansrikningen nir foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd
av en intriiffad hiindelse och det dr sannolikt att ett utfdde av resurser keiivs for all reglera forpliktelsen
och en Lillforlitlig uppskatining av belappet kan goras. Vid f6rsta redovisningstillfillet vivderas
avsiittningar (il den biista uppskattningen av det belopp som kommer att kriivas for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsiltningarna omprévas varje balansdag.

Bland avsiittningar redovisas ersitiningsfond Ul vilken reavinster forts frdn fastighetsavyltringar och
byten. Avsiiltningen har skett pd grund av stadsomvandlingen och de expropriationsliknande forhdllanden
som rider, Avsiittning och nyttjande av crsiittningstond redovisas i koncernens resultatriikning under
bokslutsdispositioner.

&
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Ersiittningar till anstiillda

Evséittningar titl anstiilldu efter avstutad anstéillning

Klassificering

Planer for ersiiumingar efler avslutad anstillning klassificeras som antingen avgiftsbestimda eller
[Brmansbestimda.

Vid avgifisbestimda planer betalas faststillda avgitter Gl ett annat foretag. normalt ett
farsiikringsfaretag. och foretaget har inte lingre nagon férpliktelse Gl den anstillde néir avgitien v
betald. Storleken pa den anstiilldes ersiitmingar efler avslutad anstillning iir beroende av de avgifier som
har betalats och den kapitalavkastning som avgilterna ger,

Vid forminsbestimda planer har toretaget en forpliktelse att [imna de verenskomna ersittningarna till
nuvarande och tidigare anstéllda. Foretaget bir i allt viisentligt dels risken all ersitiningarna kommer att
bli hisgre dn forviintat (aktuariell risk). dels risken att avkastningen pa tilledngarna avviker lrdn
forviintningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk féreligger iven om tillgdngarna fir dverforda till et
annat éretag,

Avgilterna for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad. Obetalda avgifter redovisas som en
skuld.

Foretaget har valt att tillampa de frenklingsregler som finns i BENAR 2012:1 (K3).

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som aveiftsbestamda vilket innebir att avgiferna
kostnadsftrs i resultatriikningen,

Nyckeltalsdefinitioner
Neltoomsiittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiiktskorrigeringar,

Rorelsemarginal (%)
Rérelseresultat i procent av omsatiningen,

Balansomslutning
Faretagets samlade tillgangar.

Avkast. pd sysselsatt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intakter i procent av sysselsatt kapital.

Avkastning pd cget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade rescrver
med avdrag 6 uppskjuten skatt).

Soliditet (%a)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Uppskattningar och bedémningar

Inga viisentliga killlor (ill osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebiira en betydande risk for en viisentlig justering av redovisade viirden fér tillgangar och skulder
under niista rikenskapsdr,
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Eventualforpliktelser

En evenwaltorpliktelse dr;

- En majlig forpliktelse som till fljd av inwiitfade hiindelser och vars forekomst endast kommer att
bekrittas av en eller Hera osiikra framtida hiindelser. som inte helt ligger inom loretagets kontroll,
intriiftar eller uteblir, eller

- Enbefintlig torpliktelse il féljd av intdiffade hiindelser. men som inte redovisas som skuld eller
avsiitining eftersom det inte fir sannolike ac et utflode av resurser kammer att kriivas 6r att reglera
fBrpliktelsen eller t8rplikielsens storlek inte kan berdiknas med tillriicklig tillfsrlitlighet,

Eventualforpliktelser dir en sammanfattande beteckning tor sdduna garantier, ekonomiska dtaganden och

eventuella fdrpliktelser som inte tas upp i balansriikningen.

Not 2 Eventualforpliktelser
Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31

Fastigo 1143 1133
Hyresgiiststyrt liganhetsunderhill 18413 17 496
19 556 18 629

Not 3 Koncernuppgifter

Koncernen

Kirunabostider Ab dgs (ill 100% av Kiruna kommun, org nr 212000-2783. Koncernredovisning uppritas
av moderbolaget Kirunabostider AB samt koncernmodern Kiruna Kommun.

Kirunabostiider AB diger 100% av IKiruna Niirings fastigheter AB, org nr 556796-5024,
Inkép och férsiljning inom koncernen:

Av foretagets totala inkdp och forsiljning mitt i kronor avser 0,6% (0,2%) av inképen och 2,3% (1,1%)
av forséliningen andra féretag inom den egna bolagskoncernen,

Not 4 Nettoomsiittning per rorelsegren och geografisk marknad

Koncernen
2022 2021
Nettoomsiittningen per rovelsegren
Hyresintiikter 227 549 204 963
Hyresrabatt, plomberade vam, hyresfri méanad -1 970 -1 363
Hyresbortfall -12 957 -6 975
Ovriga rérelseintiikier 18 348 17 999
230 970 214 624
4
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Moderbolaget

2022

Nettoomsiittningen per virelsegren
Hyresintiikter 202 761
Hyresrabatplomberade rum. hyrestri manad -1970
Hyresbhorttall -8 142
Ovriga rirelseintikter 17178
209 827

Not § Operationell leasing (hyror)
Koncernen
Framtida leasingaveifier, for jeke uppsagningsbara leasingavt

2022

[nont ett ar 53976
Senare dn ett dr men inom fom ar 101304
Senare dn fem &r 14 629
169 909

Koncernens hyreskontrakt avseende lokaler och garage/p-platser redovisas som leasing,

Moderbolaget
Framtida minimileaseavgiller avseende

2022

Lnom ett ar 37775
Senare dn ett &r men inom fem ar 72 339
Senare {in fem ar 11 824
121 958

Moderfdretagets hyreskontrakt avscende lokale

Not 6 Ovriga rorelseintiikter

KKoncernen
2022
Arvode fér forvaltning 49 345
Realisationsvinsler 12 408
Elhandelsintikier 16322
Owrigt 1336
79 411
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roch garage/p-platser redovisas som leasing.

20033

182718
-1 332
-3025
17129

195 49()

al. férfaller il betalning enligt fsljande:

2021

47767
81579

5078
134 424

2021

26 022
32537

1141
59700
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49 883
149 807
Il 845
1503
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Moderbolaget

Arvode for férvaltning
Realisationsvinster
Elhandelsintikter
Ovrigt

Not 7 Operationell leasing
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal. uppgir till 544 000 kronor.

Framtida minimileaseavyifier avse

[nom ett ar
Senare dn ett &r men inom fem ar
Senare dn fem ar

Moderbolaget

ende icke uppsiigningsbara operationella leasingavial
2022

643
347

0
990

Arels leasingkosinader avseende leasingavtal, uppgar till 544 000 kronor.

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsiigningsbara operationella leasingavtal

[nom ett dr
Senare in et dr men inom fem ar
Senare én fem ar
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Arsredovisning 2022 Kirunabostider AB
2B1CAOD1 EgﬂﬂoCASIQCQBGAC74B33422700853783}\3 EQTBSE545578CJ

‘N
[l P
ol =1
[7a)
fas

=0
+= ~
ot

tn
—
=
[

~1
Gy
wn
=
o

2021

640
998

1 638

640
998

1638

£

Sida22avas



Kirunabostider AB 22 133y
Org.nr 356531-8622

Not 8 Arvode till revisorer

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning avdrsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens oeh
verkstéillande direktérens torvalining. Gvriga arbetsuppgitter som det ankommer pa bolagets revisor aul
utfira samt racgivning eller annat bitrgide som franleds av inkttagelser vid sadan granskning eller
genomfdrandet av sadana dyvriga arbetsuppgilter,

2022 2021
KPMG
Revisionsuppdrag 106 pl]
Skatterddgivning 186 131
Andra uppdrag 55 2248
Kval radgivning 8 0
356 449
Lekmannarevision
Revisionsuppdrag 40 4()
40 40
Moderbolaget
2022 2021
KPMG
Revisionsuppdrag 71 60
Skatterddgivning 186 131
Andra uppdrag 35 228
312 419
Lekmannarevision
Revisionsuppdrag 40 40
40 40
an9l1mnehﬁﬁkmrochHknnnderemﬂﬁﬁpomer
Koncernen
2022 2021
Ovriga rinteintikter 222 46
222 146
Moderbolaget
2022 2021
Ovriga rinteintikter 220 146
220 146 ,
B
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Kirunabostider AB
Organr 336331-8622

Not 10 Riintckostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Riintekostnader till koncernforetay
Ovriga riintekostnader
Riintekostnader, internbank Kirunay Kommun

Moderbolaget

Réintekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 11 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskatfningsviirden
Inkdp
Forsiljiningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassiticeringar

Arets avskrivningar

Utgiiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskriviingar
Omklassificeringar

Arets nedskrivningar

Erhdllna statliga bidrag

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdiende redovisat viirde

Uppgifter om fiérvaltningsfastigheter
Verkligt viirde

Boklért viirde mark

Verkliga viirdet baseras pd viicderingar utforda av interna viirderare med hjilp av viirderingsprogrammet
Datscha. Aven externa véirderingar har skett under de senaste dren, framférallt beroende pa

2022

-10 249
-

Ly
-10 631

2022

-10 249
-4
-10 253

2022-12-31

1 284 918
9 100
-1 964

2
1542 177

=201 343
683
-618

-29 634

-230913

=162 799
-98 000
-11 000
-39 847

=311 646

999 618

1 606 268

74 021
74 021

12
-

2021

-9 658
-13
58l
-10 252

2021

-9 638
-13
-9 671

2021-12-31

1 054 555
30 597
=20 117
219 883
12849018

-180 794
1 446
5487

-27 482

=201 343

-66 799
-96 000
0

22 155
-184 954

898 621

1312 435

64 970
64 970

stadsomvandlingen. Verkliga viicden har beddmits med en avkastningsmetod. Avkastningsmeloden &r

bascrad pd nuviirdesberikning av framtida faktiska kassafldden, samt nuviirdet av beddmt restvirde ar 10,
Restviirdet har beddmts genom en evighetskapitalisering av uppskattat marknadsmissigt driftnetto ar | l./

Arsredovisning 2022 Kirunabostider AB
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Kirunabostider AB
Org.nr 356331-8622

Moderbolaget

2022-12-31

Ingdende anskalMingsviirden 1224616
Inkdp 9100
Forsiliningar utrangeringar -1 946
Owklassificeringar 223 880
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden L 455 650
Ingdiende avskrivningar -180 422
Forsiliningar utrangeringar 065
Omklassificeringar -618
Arets avskrivningar -27 733
Utgdende ackumulerade avskrivningar =208 110
Ingdende nedskrivningar -162 799
Omklassificeringar -98 000
Arets nedskrivningar -11 000
Erhdlina statliga bidrag -39 847
Utgdende ackumulerade nedskrivningar =311 646
Utgdende redovisat viirde 935 894
Uppgifter om térvaltningstastigheter
Verkligt vérde 1421 527
Bokfort virde mark 68 392
68 392

Verkliga viirdet baseras pa viirderin
Datscha. Aven externa viirderingar
stadsomvandlingen.

24 (33)

2021-12-3]1

977053
30 597
-2917

219 883

1224616

-156 368
| 446

0

=25 300
-180 422

-66 799
-96 000

0
-22 135

~184 954

59 341
59 341

gar wifdeda av interna viirderare med hjiilp av viirderingsprogrammet
har skett under de senaste dren, lramforalll beroende pi

Verkliga virden har bedémts med en avkasiningsmetod, Avkastningsmeloden ir base
nuvirdesberiikning av framtida faktiska kassa fléden, samt nuviirdet av beddmt restviirde dr 10. Restviirdet
italisering av uppskatat marknadsmissigt drifinetto ar | 1. ™

har beddmts genom en evighetskap

(Signerat, SHA-256 BB269BFF,

Arsredovisning 2022 Kirunabostider AR

rad pd

2B1CAOD1E98BOCA3 19C4ABGACT4B3BA4227DOBERTE3A3 EOTBBE645678C)

Sida 25 av 35



Kirunabostider AB 2533
Org.nr 336331-8622

Not 12 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 399 399
Inkép 33 ]
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 732 399
Ingdende avskrivningar =263 =223
Arets avskrivaingar -59 10
Utgdende ackumulerade avskrivningar =322 -263
Utgiende redovisat viipde 410 136
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 399 399
Inkép 333 0
Utgdende ackwmulerade anskaffningsviirden 732 399
Ingdende avskrivningar -263 =223
Arets avskrivaingar -59 -40
Utgiende ackumulerade avskrivaningar =322 -263
Utgéende redovisat viirde 410 136
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskaffhingsviirden 27043 25920
Inkéip 1392 1123
Utgdende ackumulerade anskaffuingsviivden 28 435 27043
Ingdende avskrivningar -18 858 -16 647
Arets avskiivningar =228l -2210
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 139 -18 857
Utgdende redovisat viirde 7295 8185 ,
AL
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Kirunabostider AR 26 {33)
Org.nr 350531-8622
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskalfingsviirden 25920 253920
Inkdp NG )
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 26 9006 25920
Ingdende avskrivningar -18 792 -6 647
Arets avskrivningar -2 108 LR
Utgidende ackumulerade avskrivningar -20 900 -18 792
Utgaende redovisat viirde 6006 7128
Not 14 Pigiiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskatThingsviirden 134 155 171 256
Omklassiticeringar -137 871 -123 883
Investeringar 221 480 106 782
Utgliende ackumulerade anskaffningsviirden 237 764 154 155
Utgdende redovisat viirde 237 763 154 154
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskalfhingsvirden L1721 161 583
Omklassiticeringar -111 629 -123 883
Investeringar 187 935 74 020
Utgdende ackumulerade anskaffmingsviirden 188 027 111720
Utgfiende redovisat viirde 188 027 111 720
Not IS Andra lingfristiga fordringar
Koneernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 1519683 I 519683
Utgdende ackumulerade anskaffningsyirden 1519 683 1 519 683
Utgliende redovisat viirde 1 519 683 1519 6834,
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[Kirunabostider AR 27433
Org.nr 33633 1-80622

Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaftningsviirden 1 519683 | 319 683
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1519 683 1 519683
Utghende redovisat viirde 1519683 1519683
Not 16 Antal aktier och kvotviirde
Koncernen/Moderbolag
Antal Kvot-
Namn aktier viirde
Antal aktier 2000 1 D06
2000 1 000
Not I7 Avsittningar
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Redovisat viirde vid drets bérjan 325449 294 889
Avsittningar som gjorts under aret 0 30 560
325 449 325 449
Not 18 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid drets ingdng 23113 22294
Arets avsiitmingar 1 601 ]19
Belopp vid drets utgang 24 714 23 113
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid drets ingdng 24 894 24 408
Arets Upplasning/avsiittning -1 919 486
Belopp vid drets utging 22975 24 894
Not 19 Langfristiga skulder
IKoncernen
2022-12-31 2021-12-31
Avser internbank Kiruna kommun, intern limit 1 100 mnokr 564 851 775228
864 851 775 228
&
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Kirunabostider AR 281(33)
Org.nr 356531-8622

Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
Avser internbank Kiruna kommun, intern limit | 100 mnke 864 851 714 354
864 851 714354
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intilter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna lénekostnader -9424 -9 154
Upplupna driftskostinader -13 661 -14 180
Ovriga poster -9 -6.603
-23 094 -29 937
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna lénekostnader -8 634 -9 154
Upplupna driftskostnader -13 661 -13 433
Ovriga poster -9 -5 379
-22 304 -27 966
Not 21 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Justeringar fir poster som inte ingar i kassaflsdet m m
Avskriviningar 43 134 29 733
Rearesultat forsiljning av anligeningstillgangar -12 408 -149 806
30726 -120 073
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar ' 41 062 27 485
Rearesultat forséilining av anliggningstillgingar -12 408 -8 374
Ovrigl 96 0
28 750 19111,
£
(&
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Kirunabostider AB 29(33)
Organr 336331-8622

Not 22 Likvida medel
Koneernen

2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel
Banktillzodohavanden 73720 [4 636
73720 14636

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel
Banktillgodohavanden 11534 14 636
11534 14 636

Ovunstaende poster har klassificerats som likvida medel med ulgdngspunkten atl;
- De har en obetydlig rvisk 51 viirde Multuationer.

- De kan it omvandlas il kassamedel.

- De har en 16ptid om hdgst 3 mdnader fran anskattningstidpunkten.

Not 23 Ovriga externa kostnader
Moderbolaget

Ersiittning f6r divekta kostoader, 69 mnkr (66.6 mnkr). avseende Kiruna kommuns fastigheter har minskat
externa kostnader,

Arvodesintikterna fGr forvaltningsuppdraget redovisas i posten Ovriga intiikler med 48.6 mnkr (47.8
mnkr),

Ersiittning for dirckta kostnader, 0.4 mnkr (0,6 mnkr) avseende Kiruna Néringslastighcter AB:s
fastigheter har minskat externa kostnader.
Arvodesintikierna fir forvalmingsuppdraget redovisas i posten Ovriga intiikter med 3 mnkr (2,9 mnkr).

Ersiittning for dirckta kostnader, 0,3 mnkr avseende forvaltningsuppdrag LKAB har minskat externa
kostnader.

Arvodesintikterna f6r férvaliningsuppdraget redovisas i posten Ovriga intiikter med 0,5 mnkr.,
A
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Kirunabostider AB 30 (33)
Ovg.nr 35053 1-8622

Not 24 Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
Moderbolaget

2022 2021
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 93 93
Niin 50 53
143 146
Laner och andra ersiittningar
Loner ocl ersétmingar -36 3535 -36 245
-56 355 -56 245
Sociala kostnader
Sociala kostnader -18 273 -I18 5393
Pensionskostnader -3 807 -4 288
-22 0810 -22 881
Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader =78 435 =79 126
Léner och andra ersiittningar fordelade mellan
styrelseledarmater m.fl, och évriga anstillda
Styrelse och VD 1 827 | 598
Ovriga anstillda 54 528 35082
56 355 56 680

Dotterbolaget har inga anstillda varfor ingen separat not [r koncernen uppriittas.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 23% 23 %
Andlel kvinnor bland Gvriga ledande befattningshavare 33% 50%

Avtal om avgingsvederlag
VD har en uppsiigningstid om sex manader fran foretagets sida och sex minader vid cgen uppsiigning,
Vid uppsiigning rdn arbetsgivarens sida utgar avgdngsvederlag med 12 |m"mmls[t5ncr.[

<
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Kirunabostider AB
Org.nr 356531-8622

Not 25 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen

Skatt pid drets resultat

Aktuell skant

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporiira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redosisat resultat fére skatt

Skatt enligt giillancle skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intiktor

Skatt hiinfdrig till tidigare dr

Aterforda underhdllskostnader

Arets skillnad mellan bokforingsmiissiga
avskrivningar och skattemiissiga

avskriviningar

Temporiir skillnad bokforingsmiissigt
restviirde och skattemiissigl restvirde
Arets uppbokade/nytijade av
skattemiissigt rullande underskott

Arets skillnad mellan skattemiissiga och
boktdringsmissiga reavinster
Minskning Gkning av underskoltsavdrag
utan motsvarande aktivering av
uppskjuten skatt

Redovisad effeletiv skatt

Procent

20.6
1.6
0.0
0.0
-57.3

0.0

0.0
17,5

Arsredovisning 2022 Kirunabostider AB

99|
-1 543
-2 536

Belopp
14487

2984
2108
|
k)
8 306

31 (33)

2021-12-31

Procent
20,6

1,1

249
-38.5
57,0
16,8

1.2

46,0

-1,2
62,0
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Kirunabostider AB
Org.nr 356531-8622

Moderbolaget

Skatt pi drets resultat
Aktuell skate
Justering avseende tidigare dr

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat 16re skatt
Skatt enligl géillande skattesats 20.6
Ej avdragsgilla kostnader -80.5

Lj skattepliktiga intikter 0.0

Skatt hinf6rig till tidigare ar -0.1
Aterforda underhallskostnader [10.8
Arets skillnad mellan bokforingsmiissiga
avskrivningar och skattemiissiga
avskrivningar -88.7
Temporir skillnad boktdringsmiissigl
restviirde och skattemissigt reslviicde 73.3
Arets skillnad mellan skattemiissiga och
bok fSringsmiissiga reavinster 0,0
Redovisad effeltiv skatt 35,5
Not 26 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Réstriitts-
Namn andel
Kiruna Niringsfastigheter AB 100%
Org.ar Siite
Kiruna Niringsfastigheter AB 356796-5024 Kiruna

Arsredovisning 2022 Kirunabostider AB

Belopp
-2617

2
—
[17e

=
—_— A D

2900

1919

0
928

Antal
andelar

2000

089

1919
928

Procent

Bokfort
viirde
20 895
20 895
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Kirunabostéder AB, org. nr 556531-8622

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Kirunabostider AB for 4r 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dessas
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrikningen fér moderbolaget och fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rétlvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktdren ansvarar &ven for den interna kontroll som
de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.
Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av

bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
farmagan alt fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sédkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosaéttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r IAmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

Revisionsberéttelse Kirunabostader AB, org. nr 556531-8622, 2022

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortséatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gbra att ett bolag och en koncern inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

— inh&mtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fér att gbra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga for véara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den Interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktsrens
forvaltning for Kirunabostéder AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller foriust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning ach risker stéaller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angel4dgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad s4 att bokfaringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Verkstéllande direktdren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag ach fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direkttren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
&rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s#kerhet beddma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atg4rder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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