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Styrelsen och verkstillande direktdren t6r Kirunabostider AB avger téljande arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sirskilt anges. redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Kirunabostider AB dger ca 2 200 ldgenheter och 27 900 kvim lokaler samt férvaltar 14 800 kvim lokaler
at dotterbolaget Kiruna Néringstastigheter AB.

Kirunabostider ABs dotterbolag. Kiruna Néringstastigheter AB. bildades 2010 och har som uppgift att
férvalta och utveckla kommersiella fastigheter.

Kirunabostider AB svarar diven for en samordnad administrativ och teknisk férvaltning avseende Kiruna
kommuns fastighetsbestand. Uppdragsverksamheten bestar av 219 000 kvm f6rvaltad vta fran
Riksgrinsen till Karesuando.

Féretaget har sitt séite i Kiruna.
Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

I bérjan av aret dverlimnades 297 ligenheter i kvarter 7-9 fran LKAB till bolaget. Inflyttningen skedde
etappvis under Q1. utan vakanser, och per den | maj éverlimnade bolaget 421 ldgenheter och 67 lokaler
till LKAB i enlighet med bytesavtalet.

Arets hyrestérhandlingar slutade pa 3.5% samt 1,50% for ldgenheter med presumtionshyra. Bolaget
vrkade pa en 8kning med 5.5% samt 2,73% for ligenheter med presumtionshyra. Detta var forsta aret
med den sa kallade trepartsmodellen dér féljande parametrar ingar:

Taxebundna avgifter
Forvaltning och underhall
Réntekostnader

BNP och BNP per capita
Intlation exkl hvror

Effekten av arets hyresforhandling ger en dkad intikt pa ca 3 841 tkr fran och med april 2023,

Bolaget har under aret fardigstéllt nybyggnationen av fastigheten Vixeln I. Tva byggnader med totalt 68
ligenheter varav 38 ir seniorbostider blev klara for inflyttning 1 oktober. Alla ligenheter ér uthyrda.
Bolaget har investerat ca 183 000 tkr i projektet och ses som en del i bolagets strategi att vara med och

bidra till utvecklingen av Nya Kiruna centrum. Fastigheten férvintas ge en intikt pa ca 6 600 tkr arligen

Under aret uppgick den genemsnittliga uthyrningsgraden i Kirunabostader fir bostider till 99.3 % (99,1

=

%) och for lokaler 90.1 % (90 %). For Kiruna Néringsfastigheter uppgick den genomsnittliga ,
S
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uthyrningsgraden 79.1% (92.1%) Anledningen till den minskade uthvimingsgraden dr lokalanpassningar
tér nyva hyresgiister. [nflyttning sker etappvis. Detta visar pa att den hoga efterfragan pa bostider och
lokaler fortsitter och att Kirunabostiders koncern fortsatt verkar for regionens allmannytta.

Féljande underhallsprojekt i koncernen ér fiardigstiillda under aret:
Byte av ventilation. Runabacken. Skyttegatan 18
Takbyte. Kyvkogatan 21. Skyttegatan 2
Takbyte. Thulegarden. Thulegatan 24
Ny miljdstation. Lappgatan 19, 23. 25, 27, 29
Tallplan Fiber
Cylinderbyte Hogalidsgatan 1-5
Relining Ormen Lange 1-13
Lokalanpassningar Portmonnin 2. Malmvigen 1. Flyttleden 1. 3. Stadshustorget 2. 3
Lokalanpassningar Rvimdhus 1 och 2. Osterleden 15-21
Byte av tak. fasad och fénster pa Thuleskolan 4. Ostermalmsskolans gymnastikbyggnad.

Forvintad framtida utveckling

Pagaende/framtida stirre projekt i Kirunabostider/Kiruna Néaringsfastigheter:
Kvarter 90 ir tortfarande i upphandlingsskedet och byggnation viéintas starta under 2024.
Markforvirvet dr forhandlat och beslutat men dverlatelse har ¢j skett under 2023, viintas vara klart
under Q1 2024, Upphandling av entreprenad dr klar. Beslutad budget f6r bvegnationen dr 185 000 tkr
och projektet vintas vara fardigt for inflytt 2026. Totalt 79 ligenheter i varierande storlek med
parkeringsldsning. samt parkeringar at lokalhyresgaster.

Utdkning av parkeringsplatser t6r Ryvmdhusen. Utdver parkeringsldsningen pagar stora
ombyggnationer av lokalerna, bland annat merparten av lokalerna i de tre Rymdhusen vilka byggs om
och anpassas till nva hyresgiister.

Lokalanpassningar i kvarter 7-9. Dessa bekostas av LKAB i enlighet med bytesavtalet.

Lokalanpassning av Rymdhus 4 fér ny hyresgéist. Projektet férviintas paga under hela 2024 varfaor
dven ett intiiktsbortfall pa 2 700 tkr kommer att paverkar omsittningen.

Bolagets styrelse har antagit en ny mal- och verksamhetsplan f6r aren 2024-2026 och bestar av 3 mal:

Starta ett nytt bostadsbygge och utreda nya bostadsomraden
Rusta bostadsomraden och kommunala fastigheter till en attraktiv, trvgg och funktionell miljé.
Stirka bolagets varumérke inklusive arbetsgivarvarumérke

Malen ska bidra till en dnskad malbild 2030 diir Kirunabostider bidrar till;

Fler allménnyttiga bostdder i Kiruna Kommun

Uppfyllande av kommunens mal om bista skola och omsorg
Ett attraktivt centrum

Skapat attraktiva bostadsmiljder och métesplatser

Att nybyggnation kommer igang med 6kad grad av sjalviorsorjning

I malbilden ingar dven att Kirunabostider AB ska ha en ekenomi som tillater reinvesteringar och
nybyggnation .
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Att energianviindningen ska ha minskat med 30% fran ar 2007
Kirunabostader AB ska vara en attraktiv arbetsgivare

Tillsammans med Hyresgéistforeningen pabérjade Kirunabostider under 2019 ett arbete med att utveckla
ett nytt system for en mer rittvis hyra. Syftet dr att alla hyresgister hos Kirunabostider ska ha en hyra
som speglar kvalitéten i bostaden och omradets attraktivitet. Modellen by gger pa en enkiitundersikning
for hyresgister och en poiingbedémning utifran ligenhetsbesiktningar. men ér ocksa ett
forhandlingsresultat mellan Hyresgistféreningen och Kirunabostider. [ntentionen var att
ligenhetsbesiktningar skulle utféras under 2023 men pad grund av resursbrist har arbetet skjutits fram.
Enligt nya tidsplanen forviintas besiktningarna vara klara senast 2023,

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Utvecklingen av handeln ser t6r nirvarande bra ut. men kan vara en riskfaktor. Bolaget har ett avtal med
LKAB om vakans- och ombyggnadsersitmingar som ticker kostnader vid vakanser fram till att alla
erséttningsbostider dr dverlimnade. Ett eventuellt lokaldverskott kan dnda vara en framtida risk om
handeln minskar kraftigt.

Aven de kraftigt 8kade kostnaderna fér byggentreprenader och liga lokalhyror maste beaktas i framtida
beslut. Den dverhettning som rader i Kiruna kommer troligen att finnas ett antal ar framéver och
paverkar inte bara de ekonomiska forutsitimingarna utan dven tillgdng till entreprendrer tér nv- och
ombyggnad.
Okade styrriintor samt en dkad skuldsitiming gor att bolagets framtida resultat kan paverkas i hogre grad
in tidigare.

= Z
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Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Nettoomsittning
Roérelsemarginal (%)
Balansomslutning

Avkast. pa syvsselsatt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)
Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomsitining
Rorelsemarginal (%)
Balansemslutning

Avkast. pa sysselsatt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)
Soliditet (%)

2023
255139
9.4
2981910
0,9

0.5

33.5
2023

233 166
8.7
2819415
0.8

0,2

51.9

2022
230970
0.8

2 874 494
0.9

0.9

=

55.3

2022

209 827
1.1

2 LLTOT]
0.9

-0.5

54.1

2021

214 624
76.1
2783510
6.3

30.0

36.7

2021
195 490

For definitioner av nyckeltal. se Redovisnings- och viirderingsprinciper.

* Ar 2020 avsatte koncernen [43 1.5 mnkr i en erséittningsfond. Ar 2021 avsatte koncernen ytterligare
[48.4 mnkr till erséttningstonden. | koncernen betraktas 79.4% av fonden som eget kapital och riknas
med i underlaget vid berikning av soliditeten. Om fonden inte riknas med i underlaget blir soliditeten

11.53% (11.7%)

Forindringar i eget kapital
Koncernen
Belopp vid arets ingang
Arets resultat
Belopp vid arets utgang
Moderbolaget
Belopp vid arets ingdng

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Aktic-

kapital

4065

4 065

Alktie-

kapital

4065

4 065

Reserver

Iri overkurs-

fond

Ersittningstond

fond

| 254 402

1254 402

Balanserat

resultat

305 537

305 537

2020

202 063
617.3
2533822
71.5

10,1

554

2020

183 789
675.9
2496 772
12,

o L)
=
b Lo

"
=3

Annat eget kapital

inkl arets resultat

321933
6 148
328 081

Arets

resultat

-1 690
3114
1424

2019

187 136

+.1

1107 748

0.9
0.7
37.7

2019

166 955

[.6

1 080 801

0.3
27.1
38.6

Totalt

1 590 455
6148
396 603

p—

Totalt

317 967
3114
321081
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rikning dverféres

Koncernens och mederbolagets resultat och stéillning i évrigt framgar av eflerféljande resultat- och

balansrikningar samt kassaflgdesanalvser med noter.

303 846 981
3113927
306 960 908

306 960 908
306 960 908
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Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Nettoomsiittning
Aktiverat arbete f6r egen riikning
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

6

7.8
9

10
11

2023-01-01
-2023-12-31

71 966
328 040

-162 849
-39 887

-42 823
-8 447
-304 006
24034

229

-17 032
-16 803
7231

7231

-1 083
6 148

6(32)

2022-01-01
-2022-12-31

230969
1836
79 411
312 217

-164 170
-80 017

=43 134
0

-287 321
24 896

i)

-10 631
-10: 409
14 487

14 487

-25336
11 951
4
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Koncernens Not
Balansrikning

Tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Matericlla anliggningstilleangar

Byggnader och mark 13
Maskiner och andra tekniska anliggningar

[nventarier. verktyg och installationer 15
Pagdende nyanldggningar och térskott avseende

materiella anliggningstillgangar 16

Finansiella anliggningstiligangar
Andra langfristiga fordringar 17

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Varulager n m

Ravaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa ocl bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

1198 592
3231

10077

171433
1383 353

1319683
1519 683
2903 036

o]

(%)

o]
o
]

12275
2264
24 900
2971
42 410

36 106
78 874

2981 910

7(32)

2022-12-31

999 618
410
7297

237 764
1245088

| 319 683
1519683
2764771

380
580

17005
225

16 725
I 468
35 423

73719
109 722

2874 493%
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktieligare

Aktiekapital

Bunden éverkursfond

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktieligare

Summa eget kapital
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntéretag

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19
20

2023-12-31

40065
10 035
I 582 483

1596 603

1596 603

23428
325449
348 877

943 432
943 432

18 320
37 896
11 663
25119

92 998

2981910

8(32)

2022-12-31

4065
[0 055
1 576 356

1 590 456
1 590 456

24714
325 449
350 163

864 851
864 851

17362
12236
16 133
23093

69 023

2874 493
&
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflgdet m.m

Betald skatt

Kassaflide fran den lipande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Faréindring av varulager och pagdende arbeten
Fordndring av kortfristiga fordringar
Foridndring av Kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Ipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

12
ad

2023-01-01
-2023-12-31

7230
42 126

-2712

46 644

779

4948
23975

65 893

-182 088
0
-182 088

78 381

0
78 581
-37614
73 720

36 106

9(32)

2022-01-01
-2022-12-31

14487
30 726
-1 463

43 750
-423
132739

-11 890
184 177

-228 215
13500
=214 715

150 497
-60 87>
89 622
59 083
14 636

73719
L4
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Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsiittning

Aktiverat arbete for egen rikning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anligeningstillgangar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

6

10
I

2023-01-01
-2023-12-31

233 166
933

66 680
300 781

-151 032
-89 887

-39 559
-280 479
20 303

202
-17 032
-16 830

3473

10:(32)

2022-01-01
-2022-12-31

209 827
| 836
82413
294077

-149 784
-80 017

-4 062
-270 862
23215

220
-10 253
-10 033
13 183

-15 800
-2 617

928
-1 690
<
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Inventarier. verkiyg och installationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Varulager m m

Branslelager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

26

17

2023-12-31

1102 497
3231

8 980

99 043
1213751

20 895
1 519683
1 540 578
2754 329

oo

(]

L)
o'
=]

12029
1191
22193
2466
37 879

26 349
65 086

2 819 415

11 (32)

2022-12-31

935 893
+10
6 006

188 027
1130 336

20 895
1519683
1 540 578
2670914
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Bunden éverkursfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till internbank Kiruna Kommun
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19

29

2023-12-31

4065
10 033
14120

303 847

3114
306 901
321 081

| 439 878

20 965
20 965

943 432
943 432

[4 144
34622
9303
0
11662
24328
94 059

2819 415

12(32)

2022-12-31

4065
10055
14120

305 537

-1 690
303 847
317 967

N

1439 878

22975
22975

364 851
864 851

13 228
9471
9418

847
16 132
22305

71 401

2717072

[
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet

Fordndring av varulager och pagaende arbete
Forandring av rorelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

[nvesteringar i materiella anldggningstillgangar
reningstillgangar

Forsiljning av materiella anlig
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Erhallna (imnade) koncernbidrag
Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

3473
38 827

-2712

(B
(98]

39 588

29
-2 644
23 505

60 671

-123 937
0
-123 937

78 381

0

78 581

15 315

24 11534

26 849

2022-01-01
-2022-12-31

13183
28 634
-1 493

40 344
424
5950

22904
42 966

-194 265
13 500
-180 765

[50 497
=15 800
134 697
-3 102
14 6306

11534,

L
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplyvsningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ér uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder i utlindsk valuta har virderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kurstérluster pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och
kurstérluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna &r ottrindrade jimfdrt med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhdllit eller kommer att erhalla for egen rikning
redovisas som intikt. Intikter varderas till verkliga viirdet av det som erhallits eller kommer atterhallas,
med avdrag for rabatter. Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebiir att inbetalda
torskottshyror redovisas som forskott fran kunder,

Koncernredovisning

Redovisningsprinciper i moderfiretaget
Redovisningsprinciperna i modertoretaget dverensstimmer med de ovan angivna redovisningsprinciperna
i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Shatt
I moderforetaget sirredovisas inte uppskjuten skatt som dr hianforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/limnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som ldimnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansriikningen som en dkning av andelens redovisade viirde.

Aktiedgartillskott som erhdllits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument limnats i
utbvte redovisas direkt i eget kapital.

Dotterfiretay

Dotterforetag édr toretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av rdstetalet
eller pa annat siitt har ett bestaimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebir en réitt att utforma ett
foretags finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av
rorelsefGrviiry bygger pa enhetssynen. Det innebir att forvirvsanalysen uppriittas per den tidpunkt da
forvirvaren far bestimmande intlytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvirvaren och den
forviirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla
tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intiikter och kostnader medriiknas i sin helhet dven for
delidgda dotterforetag. -
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Anskafthingsviirdet t6r dotterféretag beriiknas till summan av verkligt viirde vid forviirvstidpunkten tor
erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument.
utgifter som ér direkt hintorliga till rérelsetorviirvet samt eventuell tilliggskapeskilling. |
forvirvsanalysen faststills det verkliga vdrdet. med nagra undantag, vid toérvirvstidpunkten av térvarvade
identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse viirderas till
verkligt viirde vid férviirvstidpunkten. Fran och med forviirvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det torviirvade firetagets intiikter och kostnader. identitierbara tillgangar och
skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Transaktioner mellan koncernfiretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster eliminerats i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rdkenskapsaret har eliminerats i koncernresultatriikningen.
Anliggningstillgangar
[mmateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forviintade nvttjandeperioden med hinsyn till viisentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilliimpas:

Stomme L00 ar
Stomkompletteringar och innerviiggar S0 ar
Fasad 50-80 ar
Fonster 40 ar
Yitertak 15-30 ar
Virmeledningssyvstem 50 ar
VA-ledningssystem 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 30 ar
Restpost 40 ar
Inre ytskikt 20 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betvdande och nir
komponenterna har viisentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvirde aktiveras, Utgifter for lpande reparationer och underhall redovisas som koslnaclel:%



Kirunabostiider AB 16 (32)
Org.nr 336331-8622

Nedskriviaingar av materiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs virde ér ligre in dess
redovisade viirde. Om en sadan indikation finns, beriiknas tillgdngens atervinningsvirde. Om det inte gar
att beriikna en enskild tillgangs atervinningsvérde berdknas atervinningsviirdet {Gr hela den
kassagenererande enhet som tillgangen hor till.

Atervinningsviirdet ir det higsta av verkligt viirde med avdrag {or (6rsiljningskostnader och
nytjandevirde. Vid beriikning av nyttjandeviirdet beriiknas nuviirdet av de framtida kassatloden som
tillgangen vintas ge upphov till i den lpande verksamheten samt nir den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsriinta som anviinds ér fire skatt och aterspeglar marknadsméissiga bedémningar av pengars
tidsvirde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skil som lag
till grund for berdkningen av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har forindrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifran anskaftningsviirdety i BENAR 2012:1.

Redovisning i och bortragande fran balansrikningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér féretaget blir part i instrumentets
avtalsmiissiea villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nir den avtalsenliga rétten till
kassaflodet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma giller nir de risker och fordelar som ér
forknippade med innehavet i allt visentligt Gvertorts till annan part och féretaget inte langre har kontroll
aver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansriikningen nir den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphdrt.

Viirdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar viirderas vid forsta redovisningstillfillet till anskatthingsvirde. inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ér direkt hanforliga till térvirvet av tillgangen.

Finansiella omsittningstillgangar viirderas efter forsta redovisningstilltdllet till det ligsta av
anskaftningsviirdet och nettoférsiliningsvirdet pa balansdagen. Kundfordringar och évriga fordringar
som utgdr omsittningstillgangar virderas individuellt till det belopp som beriiknas inflyta.

Finansiella anliggningstillgangar viirderas efter forsta redovisningstillfillet till anskattningsviirde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilligg for eventuella uppskrivningar.

Viirdering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som dr direkt
hinforliga till upptagande av lan har korrigerat lanets anskaffningsviirde och periodiserats enligt
effektivrintemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaftfningsvirde.

Leasingavtal

Finansiell leasing

Da de ekonomiska risker och fordelar som ér forknippade med de leasade tillgangarna har Gvergatt tll
leasetagaren klassificeras avtalet som finansiell leasing. Vid det forsta redovisningstillfillet redovisas en
fordran i balansrikningen. Direkta utgifter som uppstar i samband med att foretaget ingar finansiella
leasingavtal fordelas dver hela leasingperioden. Vid efterfoljande redovisningstillfillen tordelas den
finansiella intikten. som #r hiinforlig till avtalet, éver leasingperioden sa att en jimn férrintming erhélls.t
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Varken Koncernen eller moderbolaget har nagra finansiella leasingavtal.

Operationell leasing

Da de ekonomiska risker och fordelar som ér térknippade med tillgangen inte har dvergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdangar som féretaget v leasegivare
av redovisas som anligeningstillgang eller som omsiittningstillgang beroende av niir leasingperioden
fortaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjirt dver leasingperioden,

Belagets hyreskontrakt avseende lokaler och garage/p-platser till hyresgéster redovisas som leasing.

Varulager

Varulagret har viirderats till det ligsta av dess anskatfningsvirde och dess nettoforsdliningsvirde pa
balansdagen. Med nettoférsiljningsvirde avses varornas berdknade férsdliningspris minskat med
forséljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir
inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt fir inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida riakenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner eller hiindelser.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld redovisas tor alla skattepliktiza temporira skillnader. dock inte tér temporéra
skillnader som hiirrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattetfordran redovisas for
avdragsgilla temporira skillnader och tér mojligheten att i framtiden anviinda skattemiissiga
underskottsavdrag, Viirderingen baseras pa hur det redovisade viirdet for motsvarande tillgang eller skuld
torvintas dtervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pd de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade per balansdagen och har inte nuviirdeberidknats. Uppskjutna skattefordringar har viirderats till
hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga
resultat. Virderingen omprévas varje balansdag. [ koncernbalansrikningen delas obeskattade reserver
upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Avsiittningar

En avsiittning redovisas i balansrikningen niir foretaget har en legal eller informell torpliktelse till filjd
av en intrdftad hiindelse och det dr sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forplikielsen
och en tlltérlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Vid forsta redovisningstillfillet viirderas
avsittningar till den biista uppskattningen av det belopp som kommer att kriivas for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsiéttningarna omprovas varje balansdag.

Effekt av stadsomvandlingen

Koncernen och moderbolaget har erhallit medel for effekter av stadsomvandlingen, varvid fastigheter
[6sts in. De reavinster som uppstatt har nyttjats mot erséittningsfonder under bokslutsdispositioner och
maste nyttjas mot nybyggnationer inom tre ar, med mdjlighet till férlingning till maximalt sex ar. |
koncernredovisningen redovisas 79.4 % av ersiittningsfonden under eget kapital och resterande skattedel
som avsitining.

Enligt det bytesavtal som finns med LKAB redovisas under finansiella anliiggningstillgangar en
langfristig fordran, vilket efter tardigstillande och fullféljt byte redovisas som byggnad med nyvttjande av

ersittningsfond for neclskrivning.t
(=
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Ersiittningar till anstillda

Ersdttningar till anstillda efter avsiutad anstillning

Klassificering

Planer tor ersittningar efter avslutad anstillning klassificeras som antingen avgittsbestimda eller
férmansbestimda.

Vid avgiftsbestimda planer betalas faststillda avgifter till ett annat toretag. normalt ett
forsikringstoretag. och foretaget har inte lingre nagon térpliktelse till den anstillde nir avgiften édr
betald. Storleken pa den anstiilldes ersiittningar efter avslutad anstillning ér beroende av de avgifter som
har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestimda planer har foretaget en forpliktelse att limna de 6verenskomna ersittningarna till
nuvarande och tidigare anstéllda. Foretaget biir i allt viisentligt dels risken att erséittningarna kommer att
bli hogre dn forviintat (aktuariell risk). dels risken att avkastningen pa tillgangarna avviker fran
forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk toreligger diven om tilleangarna dr dvertorda till ett
annat foretag.

Avgifterna for avgifishbestimda planer redovisas som en Kostnad. Obetalda avgifter redovisas som en
skuld.

Faretaget har valt att tillimpa de forenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1 (K3).

Planer t6r vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestimda vilket innebir att avgifterna
Kostnadsfors i resultatriikningen.

Nvckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar,

Roérelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsiittningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkast. pa sysselsatt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intikter i procent av sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag tor uppskjuten skatt).

Seliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar

Inga viisentliga Killor till oséikerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedoms kunna
innebira en betydande risk {or en viisentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder
under nésta rakenskapsar.
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Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse dr:

- En méjlig forpliktelse som till f6ljd av intrdfttade hindelser och vars torekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera osiikra framtida hiindelser. som inte helt ligger inom fdretagets kontroll.
intraftar eller uteblir. eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intriiffade hiindelser. men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflide av resurser kommer att kréivas [Or att reglera
forpliktelsen eller fGrpliktelsens storlek inte kan beriiknas med tillricklig tilltorlitlighet.

Eventualforpliktelser ér en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden och

eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrikningen.

Not 2 Eventualforpliktelser
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

Fastigo [ 216 [ 143
Hyresgiststyrt liganhetsunderhall 19022 18 413
20 238 19 556

Not 3 Koncernuppgifter

Koncernen

Kirunabostiader AB dgs till 100% av Kiruna kommun. org nr 212000-2783. Koncernredovisning
uppriittas av moderbolaget Kirunabostiader AB samt koncernmoedern Kiruna Kommun.

Kirunabostider AB dger 100% av Kiruna Niringsfasticheter AB, org nr 356796-3024,

[nkdp och torsiljning inom koncernen:
Av féretagets totala inkdp och forséljning métt i kronor avser 0,9% (0.6%) av inkdpen och 2.2% (2,3%)
av forsiiljningen andra toretag inom den egna bolagskoncernen.

‘ 2
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Not 4 Nettoomsiittning per rorelsegren och geografisk marknad
Koncernen

2023 2022

Nettoomsiittningen per riorelsegren
Hyresintikter 248 377 227 549
Hyresrabatt, plomberade rum. hyrestri manad -2 009 -1 970
Hyresbortfall -12 679 -12 937
Ovriga rérelseintikter 21 4350 18 347
255139 230 969

Moderbolaget

2023 2022

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Hyresintikter 223277 202 76l
Hyresrabatt.plomberade rum. hyrestri manad -2 009 -1 970
Hyresborttall -8 960 -3 142
Ovriga rorelseintikter 20 857 17178
233 165 209 827

Not 5 Operationell leasing (hyror)
Koncernen
Framtida leasingavgifter. for icke uppsdgningsbara leasingavtal. torfaller till betalning enligt féljande:

2023 2022

Inom ett ar 57 346 53976
Senare dn ett ar men inom fem ar 08 831 101 304
Senare dn fem ar 26 077 14629
182 254 169 909

Koncernens hyreskontrakt avseende lokaler och garage/p-platser redovisas som leasing.

Moderbolaget
Framtida minimileaseavegitter avseende icke uppsigningsbara operationella leasingavtal

2023 2022

Inom ett ar 41 306 37775
Senare dn ett ar men inom fem ar 68 655 72 359
Senare dn fem ar 22 699 11824
132 660 121 958

Moderforetagets hyvreskontrakt avseende lokaler och garage/p-platser redovisas som Ieasing.zL
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Not 6 Ovriga rirelseintiikter

Koncernen

2023 2022
Arvode or férvaltning 38 706 49 345
Realisationsvinster 0 12408
Elhandelsintikter 6 285 16322
Ovrigt 6975 | 336
71 966 79 411

Moderbolaget
2023 2022
Arvode for forvaltning 38 706 32 347
Realisationsvinster 0 12 408
Elhandelsintikter 6 285 16 322
Ovrigt | 689 1336
66 680 82 413

Not 7 Operationell leasing
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal. uppgar till 637 000 kronor.

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsigningsbara operationella leasingavtal

2023 2022

[nom ett ar 81 643
Senare iin ett ar men inom fem ar 206 347
Senare dn fem ar 0 0
107 990

Moderbolaget
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal. uppgdr till 637 000 kronor.

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsigningsbara operationella leasingavtal

2023 2022

[nom ett ar Sl 643
Senare dn ett ar men inom fem ar 26 347
Senare én fem ar 0 0
107 990
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Not 8 Arvode till revisorer
Koncernen

22 (32

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och boktdringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning. dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som (Granleds av jakttagelser vid sadan granskning eller

genomtorandet av sadana 6vriga arbetsuppgitter.

KPMG
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning

Andra uppdrag
Kvalificerad radgavning

Lekmannarevision
Revisionsuppdrag

Moderbolaget

KPMG
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning
Andra uppdrag

Lelkmannarevision
Revisionsuppdrag

2023

40

2023

86

239

40
40

2022

106
186

tr
iy

o

356

40
40

40
40
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Not 9 Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

Koncern och moderbolag

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Miin

Liner och andra ersiittningar
Léner och erséttningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader
Pensionskostnader

T'otala l6ner, ersiittningar, sociala kostnader och
E=1
pellSi()I]SI\'OStnﬂdCl'

Loner och andra ersiittningar fordelade mellan
styrelseledarméter m.fl. och dvriga anstiillda
Styrelse och VD

Ovriga anstillda

Dotterbolaget har inga anstéllda,

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel kvinnor bland &vriga ledande befattningshavare

Avtal om avgangsvederlag

2023

96

147

-01 488
-61 488

220 426
5814
-26 240

-87 728

39 625

61 488

0 %

33 %

2022

93
)
143

[@

1
¥ [
N

L
rth '
h h

-18 273
-3 807
-22 080

-78 435

L o—
)

hoLJ 1o
o

tn

~l

7 ]
=)
(v

23 %
33 %

VD har en uppsiigningstid om sex manader fran féretagets sida och sex manader vid egen uppsiigning.

Vid uppsiigning fran arbetsgivarens sida utgar avgangsvederlag med 12 manadsléner.

Not 10 Rénteintikter och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rinteintikter

Moderbolaget

Ovriga viinteintikter

2023

229
229

2023

202
202

2022

220

220,
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Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Rintekostnader till koncerntoretag
Ovriga riintekostnader
Rintekostnader. internbank Kiruna Kommun

Moderbolaget

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga riintekostnader

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstiimning av effeltiv skatt

Procent
Redovisat resultat [Gre skatt
Skatt enligt giillande skattesats 20.6
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intiikter -0.1
Skatt hintérig till tidigare ar -9.5
Aterférda underhallskostnader -117.9
Arets skillnad mellan bokforingsmiissiga
avskrivningar och skattemiissiga
avskrivningar 51.0
Temporir skillnad bokforingsmassigt
restviirde och skattemiissigt restvirde 65.8
Arets uppbokade/nyttjade av
skattemissigt rullande underskott 0.0
Justering av underkost fg.ar 1.1
Redovisad effelctiv skatt 15,0

2023

-17 021
-1

0

-17 032

2023

-17 021
-11
-17 032

2023

-3 056
637

1 286
-1 083

Belopp
7230

-1 490
-287

6

687
83527

-3 687

-4 761

=78
-1 083

Procent

20.6
14.6
0.0
0.0
-57.3

0.4
0.0
17,5

24(32)

2022
-10 249
-4
-378
-10 631
2022
-10 249
-4
-10 253
2022
-991
0
-1 543
-2 536

Belopp

14487

-2 684

-2 108

1

2

3306

-2 483

-3 325

59

0



Kirunabostider AB

Org.nr 336331-8622

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporiira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat tére skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Skatt hiinforig till tidigare ar
Aterforda underhallskostnader

Arets skillnad mellan bokfsringsmissiga
avskrivningar och skattemissiga
avskrivningar

Temporiir skillnad boktéringsmissigt
restviirde och skattemdssigt restviirde
Redovisad effektiv skatt

Not 13 Byvggnader och mark
Koncernen

[ngaende anskaftningsviirden

Inkédp

Férsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Ombklassificeringar

Arets nedskrivningar

Erhallna statliga bidrag

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Procent

20.6
S.1
-0.2
-19.8

-35.1

9.6

-37.9
10,3

2023

-3 036

687

2010

-359
Belopp
3473
-715
=282
6
687
1219
-3284
2010
-359

2023-12-31

1 542 177

0

=523

239232

1780 886

-230913
285

0

-40 020
=270 648

=311 646
0
0
0
=311 646

1 198 592

Procent

20.6
-80.5
0.0
-0.1
110.8

-88.7

~J

|73}
th 'wd
¥ (IS}

| 8]
wn
—_
(U8}
12

-990
0
1919
929

Belopp
2617

539
-2 108
1

2

2900

(]
[9¥]
12

1 919
928

2022-12-31

1 284918
9100

-1 964
250123

542177

—

=201 343
633

-618

-29 634
-230 913

-162 799
-98 000
-11 000
-39 8§47

=311 646

999 618

=
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Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt virde | 794 660 1 606 268
Boktort virde mark 74 328 74021
74 528 74 021

Verkliga viirdet baseras pa vérderingar utférda av interna viirderare med hjélp av viirderingsprogrammet
Datscha. Aven externa viirderingar har skett under de senaste aren, framfarallt beroende pa
stadsomvandlingen. Verkliga viirden har bedémts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden ir
baserad pa nuvirdesberiikning av framtida faktiska kassatloden. samt nuvirdet av bedémt restviirde ar 10.
Restviirdet har beddmts genom en evighetskapitalisering av uppskattat marknadsméissigt drifinetto ar 11.

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafthingsvirden [ 435 650 [ 2240616
Inkdp 0 9100
Férsdljningar/utrangeringar -133 -1 946
Omklassificeringar 203 7537 223 880
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1658 974 1 455 650
[ngaende avskrivningar =208 111 -130 422
Forsidljningar/utrangeringar 230 665
Ombklassificeringar 0 -618
Arets avskrivningar =36 950 -27 733
Utgaende ackumulerade avskrivningar -244 831 -208 110
Ingaende nedskrivningar =311 646 -162 799
Omklassificeringar 0 -98 000
Arets nedskrivningar 0 -11 000
Erhallna statliga bidrag 0 -39 847
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar =311 646 -311 640
Utgaende redovisat viirde 1102 497 935 894
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt viirde 1576 637 [ 421 527
Bokfort viirde mark 68 899 68 392
68 899 68 392

Verkliga virdet baseras pa varderingar utforda av interna viirderare med hjiilp av viirderingsprogrammet
Datscha. Aven externa virderingar har skett under de senaste aren, framférallt beroende pa
stadsomvandlingen.

Verkliga viirden har beddmts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden ér baserad pa
nuvirdesberikning av framtida faktiska kassatloden, samt nuviirdet av beddmt restviirde ar 10. Restviirdet
har beddmts genom en evighetskapitalisering av uppskattat marknadsméssigt drifinetto ar 1 l./
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Not 14 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Koncernen

[ngaende anskaffningsviirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsyvirden
Inkdp
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Inventarier, verktvg och installationer
Koncernen

Ingaende anskattningsvirden

Inkép

Omklassifieringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

732
3 008
3740

=322

-187
-509

3231

2023-12-31

732
3008
3740

blatel
s Wi A

-187
-509

3231

2023-12-31

28 435
5256
[40

33 831

]

1
(3]
o —

-1 & —
n o— Ll
= D

10 077

27

2022-12-31

399

271
230

-263
-59
-322

410

2022-12-31

399
2171

233

732

=263
)
-322

410

2022-12-31

27 043
[ 392
0

28 435

-18 858
-2 280
-21 138

7297

i2)
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Moderbolaget

Ingaende anskatthingsvirden

Inkdp

Omklassiticeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

26 906
3236
[40

32 302

-20 900
-2 422

-23 322

8980

28¢(32)

2022-12-31

23920
986

0

26 906

-18 792
-2 108
-20 900

6 006

Not 16 Pagaende nyvanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Koncernen

Ingaende anskaftningsviirden
Omklassificeringar

Investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget
Ingaende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar
Investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Not 17 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingaende anskattningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31
237 7064
=240 344
174033
171 453

171 453

2023-12-31
188 027
-204 869
115 885

99 043

99 043

2022-12-31

1519683
1519 683

1519 683

2022-12-31
154 135
-137 871
221 480
237764

237 704

2022-12-31
111721
-111 629
187 935
188 027

188 027

2021-12-31

1519683
1 519 683

1 519 683
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Moderbolaget

Ingaende anskaftningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
Not 18 Antal aktier och kvotvirde
Koncernen/Moderbolag

Namn
Antal aktier

Not 19 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid arets ingang
Arets uppldsning/avsittning
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Arets upplésning
Belopp vid arets utgang

Not 20 Avsiittningar
Koncernen

Redovisat viirde vid arets bérjan och slut

Not 21 Langfristiga skulder
Koncernen

Avser internbank Kiruna kommun. intern limit 1 300 mnkr

2023-12-31

1519683
1519 683

1519 683

Antal
aktier
2000
2 000

2023-12-31
24 714
-1 286
23 428
2023-12-31
22975

-2010
20965

2023-12-31

325449

2023-12-31

943 432
943 432

20(32)

2022-12-31

[ 519 683
1519 683

1519 683

Kvot-
viirde
1 000
1000

2022-12-31
23113

1601
24714

2022-12-31
24 894

-1 919
22 975

2022-12-31

325 449

2022-12-31

864 851
864 851
%
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Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Avser internbank Kiruna kommun. intern limit 1 100 mnkr 943 432 364 851
943 432 864 851
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ldnekostnader 9011 9423
Upplupna driftskostnader 16 108 13661
Ovriga poster 0 9
25119 23 093
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna linekostnader 9011 8 634
Upplupna drittskostnader 15317 13 661
Ovriga poster 0 9
24 328 22 304
Not 23 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar 42 823 43 134
Rearesultat forsiljning av anliiggningstillgangar 238 -12 408
Ovrigt -935 0
42 126 30 726
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 39 5359 41 062
Rearesultat forsiljning av anldggningstillgangar 203 -12 408
Ovrigt -935 0
38 827 28 654

A
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Not 24 Likvida medel
Koncernen

Likvida medel
Banktillgedohavanden

Moderbolaget

Likvida medel
Banktillgodohavanden

2023-12-31

36 106
36 106

2023-12-31

26 849
26 849

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk t6r viirdetluktuationer.
- De kan ldtt omvandlas till kassamedel.

- De har en loptid om hégst 3 manader fran anskattningstidpunkten.

Not 25 Ovriga externa kostnader

Moderbolaget

31 (32)

2022-12-31

73720
73 720

2022-12-31

11534
11 534

Ersdttning {or direkta kostnader, 63.3 mnkr (69 mnkr), avseende Kiruna kommuns fastigheter har minskat

externa kostnader.

Arvodesintikterna for forvaltningsuppdraget redovisas i pesten Ovriga intikter med 53,3 mnkr (48.6

mnkr).

Ersittning tor direkta kostnader. 0.6 mnkr (0.4 mnkr) avseende Kiruna Naringsfastigheter AB:s
fastigheter har minskat externa kostnader.

Arvadesintiikterna for forvaltningsuppdraget redovisas i posten Ovriga intikter med 3.2 mnkr (3 mnkr).

Not 26 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Namn
Kiruna Niringsfasticheter AB

Kiruna Néringstastigheter AB

Rostriitts-
andel
100%

Org.nr
556796-5024

Siite
Kiruna

Antal
andelar
2000

‘L

Bokfort
viirde
20 895
20 895
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Kirunabostader AB, org. nr 556531-8622

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Kirunabostader AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rattvisande bild av moderbaolagets och koncernens finansiella stéllining per den 31 december 2023 och av dessas
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r frenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och fér koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och kancernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredavisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar aven fér den interna kontroll som
de beddmer &r nddvandig fér att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av

bolagets och kencernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om farhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera holaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och d&ndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter &ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lZmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhgrande

upplysningar.
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— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvidnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

— inhamtar vi tillréckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
afférsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
idenlifierat.l,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Kirunabostader AB for ar 2023 samt av fdrslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstéllande direktdren ska skdta den l6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som dr nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &@r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.



